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Zakon ¢. 338/1992 Sb.,
o dani z nemovitych véci,

ve znéni zakona ¢é. 315/1993 Sb., ¢. 242/1994 Sb., ¢. 248/
1995 Sh., é. 65/2000 Sb., ¢. 492/2000 Sb., ¢. 239/2001 Sb., é.
483/2001 Sbh., é&. 576/2002 Sb., é. 237/2004 Sb., é. 669/2004
Sb., é. 179/2005 Sb., ¢. 217/2005 Sb., ¢. 342/2005 Sb., ¢. 545/
2005 Sb., é. 112/2006 Sb., ¢. 186/2006 Sb., é. 261/2007 Sb., ¢.

296/2007 Sb., ¢. 1/2009 Sb., ¢. 281/2009 Sb., ¢. 362/2009
Sb., ¢. 199/2010 Sb., ¢. 30/2011 Sb., ¢. 212/2011 Sb., ¢. 375/
2011 Sb., ¢é. 457/2011 Sb., é. 350/2012 Sb., ¢. 503/2012 Sbh. a

zakonného opatreni Senatu ¢. 344/2013 Sb.

§1
Uvodni ustanoveni
Tento zakon upravuje dan z nemovitych véci, kterou tvoii
a) dan z pozemku,
b) dan ze staveb a jednotek.

CAST PRVNI
DAN Z POZEMKU
§2
Piedmét dané .
(1) Ptfedmétem dané z pozemku jsou pozemky na tzemi Ceské
republiky evidované v katastru nemovitosti.
(2) Predmétem dané z pozemkt nejsou
a) pozemky zastavéné zdanitelnymi stavbami v rozsahu zastavéné
plochy téchto staveb,
b) lesni pozemky, na nichz se nachézeji lesy ochranné a lesy zvlast-
niho uréeni.?
¢) pozemky, které jsou vodni plochou s vyjimkou rybniki slouzicich
k intenzivnimu a pramyslovému chovu ryb,
d) pozemky uréené pro obranu Ceské republiky,
e) pozemky, které jsou soucdasti jednotky, a pozemky ve spoluvlast-
nictvi v8ech vlastnikt jednotek v domé uzivané spoleéné s témito
jednotkami.

§3
Poplatnici dané
(1) Poplatnikem dané z pozemk je vlastnik pozemku.
(2) Poplatnikem dané z pozemkd je, jde-li o pozemek
a) ve vlastnictvi Ceské republiky,

1. organizaéni slozka statu, statni ptispévkova organizace, statni
fond, statni podnik nebo jina statni organizace, které jsou ptislus-
né hospodatit nebo maji pravo hospodatit s majetkem statu,

Zakon ¢. 338/1992 Sb.,
o dani z nemovitych véci,

ve znéni zakona ¢. 315/1993 Sb., ¢. 242/1994 Sbh., ¢. 248/
1995 Sh., é. 65/2000 Sbh., ¢. 492/2000 Sb., ¢. 239/2001 Sh., é.
483/2001 Sb., é. 576/2002 Sb., é. 237/2004 Sh., é. 669/2004
Sbh., ¢. 179/2005 Sb., ¢. 217/2005 Sb., ¢. 342/2005 Sb., ¢. 545/
2005 Sb., ¢. 112/2006 Sb., ¢. 186/2006 Sb., ¢. 261/2007 Sb., é.

296/2007 Sh., ¢. 1/2009 Sb., ¢. 281/2009 Sb., ¢. 362/2009
Sh., ¢. 199/2010 Sb., ¢. 30/2011 Sb., ¢. 212/2011 Sb., ¢. 375/
2011 Sb., ¢. 457/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 503/2012 Sb.,

zakonného opatfFeni Senatu ¢. 344/2013 Sbh., zakona ¢. 23/2015
Sh. a ¢. 84/2015 Sh.

§1
Uvodni ustanoveni
Tento zakon upravuje dan z nemovitych véci, kterou tvoii
a) dan z pozemku,
b) dan ze staveb a jednotek.

CAST PRVNI
DAN Z POZEMKU
§2
Piredmét dané B
(1) Pifedmétem dané z pozemku jsou pozemky na tzemi Ceské
republiky evidované v katastru nemovitosti.
(2) Predmétem dané z pozemkt nejsou
a) pozemky zastavéné zdanitelnymi stavbami v rozsahu zastavéné
plochy téchto staveb,
b) lesni pozemky, na nichZ se nachézeji lesy ochranné a lesy zvlast-
niho uréeni,
¢) pozemky, které jsou vodni plochou s vyjimkou rybniki slouzicich
k intenzivnimu a pramyslovému chovu ryb,
d) pozemky uréené pro obranu Ceské republiky,
e) pozemkKky v rozsahu odpovidajicim vysi spoluvlastnickych
podilt na nich, které jsou souéasti zdanitelnych jednotek
v budové bytového domu, a jiné pozemky ve spoluvlastnic-
tvi vlastnikt zdanitelnych jednotek v budové bytového
domu uzivané spole¢éné s témito jednotkami, a to v rozsa-
hu odpovidajicim vysi spoluvlastnickych podila téchto
spoluvlastnikii na nich.
(3) Na pozemek, ktery je souéasti jednotky, se pro uéely
dané z nemovitych véci hledi jako na nemovitou véc, jejimz
vlastnikem je ten, kdo vlastni jednotku.

§3
Poplatnici dané
(1) Poplatnikem dané z pozemk je vlastnik pozemku.
(2) Poplatnikem dané z pozemkd je, jde-li o pozemek
a) ve vlastnictvi Ceské republiky,

1. organizaéni slozka statu, statni ptispévkova organizace, statni
fond, statni podnik nebo jina statni organizace, které jsou ptislus-
né hospodatit nebo maji pravo hospodafrit s majetkem statu,

Poznamky k § 2

2015 » 2016: V § 2 odst. 2 pism. e) je upiFesnéno
vymezeni pozemku, které v rozsahu odpovidajicim
vysi spoluvlastnickych podilt na pozemku nejsou
predmétem dané z pozemku. Uvedené ustanoveni
se pouzije jak na zdanitelnou jednotku obéanské-
ho zakoniku, tak i na zdanitelnou jednotku, ktera
je vymezena podle zakona ¢. 72/1994 Sh. Piedmé-
tem dané z pozemkt neni pozemek v rozsahu od-
povidajicim vysi spoluvlastnického podilu na po-
zemku, je-li soucasti zdanitelné jednotky, tj. jed-
notky, ktera je predmétem dané ze staveb a jedno-
tek podle § 7 odst. 1 pism. b), nachézi-li se tato
zdanitelna jednotka v budové bytového domu. Po-
dil na pozemku, ktery je soucasti zdanitelné jed-
notky v budové bytového domu, neni zdanén dani
z pozemk, ale je zohlednén v ramci zdanéni této
jednotky pouzitim p¥islu§ného koeficientu podle §
10 odst. 3. Budovou se pro uéely dané z nemovi-
tych véci rozumi budova podle katastralniho za-
kona. Pojmem budova bytového domu je vymezen
vyhlaskou ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti.
Bytovym domem se rozumi stavba pro bydleni, ve
které vice nez polovina podlahové plochy odpovida
pozadavktim na trvalé bydleni a je k tomuto téelu
urc¢ena. Bytovym domem neni napi. rodinny dtm
(rodinnym domem se podle katastralni vyhlasky
rozumi stavba pro bydleni, ve které vice nez polo-
vina podlahové plochy odpovid4 poZzadavkum na
trvalé rodinné bydleni a je k tomuto tcelu urcéena;
rodinny dim mutiZe mit nejvyse tii samostatné byty,
nejvySe dvé nadzemni podlazi a jedno podzemni
podlazi a podkrovi.

V § 2 odst. 3 je upravena zakonna fikce, Ze na po-
zemek, ktery je soucasti jakékoliv jednotky a neni
nemovitou véci podle obéanského zakoniku, se pro
ucely dané z nemovitych véci hledi jako na nemo-
vitou véc. Toto ustanoveni rovnéz zajistuje, Ze pro
ucely dané z nemovitych véci ma pozemek, ktery
neni nemovitou véci podle obéanského zakoniku,
ale je soucasti zdanitelné nebo nezdanitelné jed-
notky, vlastnika, ¢imz je vytvorena fikce poplatni-
ka tohoto pozemku.
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Poznamky k § 3a4

2015 » 2016: S ohledem na vyvoj v pozemkovych
upravach ztratila diivéjsi tprava v § 3 odst. 4 své
opodstatnéni, protobyla ¢ast ustanoveni vypous-
téna a doslo ke sjednoceni v téchto piipadech s
obecnym vymezenim poplatnika dané z pozemk.
V piipadé pozemk, jejichz hranice v terénu real-
né vznikly po pfedani pozemku jako nahradnich
za puvodni pozemky slouéené, bude stejné jako v
jinych piipadech poplatnikem dané vlastnik po-
zemku. UZivatel je poplatnikem dané z pozemka
pouze v piipadé, kdy vlastnik pozemku neni znam
(nap¥. v katastru nemovitosti je stale evidovana
jako vlastnik pozemku osoba, ktera nezije, a poze-
mek nebyl projednan v ramci dédického tizeni).
V § 4 odst. 1 pism. e) a f) byla provedena legislativ-
né technicka tprava navazujici na nové upiesné-
ni vymezeni pfedmétu dané ze staveb a jednotek
v § 7 odst. 1.

Prvni zména v § 4 odst. 1 pism. g) je legislativné
technickou tpravou navazujici na nové upiesnéni
vymezeni predmétu dané ze staveb a jednotek v §
7 odst. 1 pism. b). Druhou zménou se upiesnuje, Ze
se osvobozeni vztahuje i na pozemky tvotici jeden
funkéni celek se zdanitelnou stavbou nebo zdani-
telnou jednotkou slouzici zdravotnickému zatize-
ni uvedenému v rozhodnuti o registraci. Uprava
zohledniuje pirechodné ustanoveni § 121 odst. 1
zékona €. 372/2011 Sb., o zdravotnich sluzbach a
podminkéch jejich poskytovani a nélez Ustavniho
soudu sp. zn. P1. US 1/12 ze dne 27.11 2012 (¢. 437/
2012 Sb.). Drzitelé rozhodnuti o registraci vyda-
nych podle zdkona ¢. 160/1992 Sb., o zdravotni péci
v nestatnich zdravotnickych za¥izenich, ktery byl
zruSen zakonem €. 372/2011 Sh., jsou opravnéni
poskytovat zdravotni sluzby a jsou povazovani za
poskytovatele zdravotnich sluzeb podle zakona ¢é.
372/2011 Sb. Doplnénim ustanoveni byly sjednoce-
ny podminky pro poskytnuti osvobozeni od dané z
pozemku slouzicich zdravotnickym zatizenim zii-
zenym dle piedchozi pravni dpravy s rezimem osvo-
bozeni od dané z pozemk slouZicich zdravotnickym
zafizenim ziizenymi dle zédkona ¢. 372/2011 Sh.

V § 4 odst. 1 pism. h) byla opét provedena pouze
legislativné technicka dprava navazujici na upies-
néni predmétu dané ze staveb a jednotek v § 7 odst.
1 pism. b).
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2. pravnicka osoba, ktera ma pravo uzivat tento pozemek na za-
kladé vyptijcky vzniklé podle zakona upravujictho nékteré uziva-
ci vztahy k majetku Ceské republiky,

b) ve svérenském fondu, tento fond,

¢) v podilovém fondu, tento fond,

d) ve fondu obhospodaiovaném penzijni spoleénosti, tento fond,

e) zatiZeny pravem stavby, stavebnik.

(3) Poplatnikem dané z pozemk je vzdy najemce nebo pachtyt u
pronajatého nebo propachtovaného pozemku, je-li
a) evidovany v katastru nemovitosti zjednodusenym zptsobem,

b) s nim ptislusny hospodatit Statni pozemkovy drad nebo Sprava
statnich hmotnych rezerv, nebo

¢) prevedeny na zakladé rozhodnuti o privatizaci na Ministerstvo
financi.

(4) Uzivatel je poplatnikem dané z pozemku v pfipadé, ze vlast-
nik pozemku neni znam nebo u pozemk, jejichZ hranice v terénu re-
4lné vznikly po piedani pozemk jako nahradnich za ptivodni pozem-
ky sloucené.

§4
Osvobozeni od dané
(1) Od dané z pozemk jsou osvobozeny

a) pozemky ve vlastnictvi Ceské republiky,

b) pozemky ve vlastnictvi té obce, na jejimz katastralnim dzemi se
nachézeji,

¢) pozemky uzivané diplomatickymi zastupci povéienymi v Ceské
republice, konzuly z povolani a jinymi osobami, které podle mezi-
narodniho prava pozivaji diplomatickych a konzularnich vysad a
imunity, a to za piedpokladu, Ze nejsou obéany Ceské republiky,
a Ze je zarucena vzajemnost,

d) pozemky tvoiici jeden funkéni celek se zdanitelnou stavbou vetej-
né pristupného pamatkového objektu prohlaseného za kulturni
pamaétku, ktery je
1. ve vlastnictvi Ceské republiky, nebo
2. pfistupny z dtvodi vychovné vzdélavacich na zakladé pisemné
smlouvy uzavirené mezi Ministerstvem kultury a vlastnikem,

e) pozemky tvorici jeden funkéni celek s budovou nebo jednotkou
slouzici k vykonavani nabozenskych obiada registrovanych cirk-
vi a registrovanych nabozenskych spole¢nosti podle zakona upra-
vujiciho cirkve a nadbozenské spole¢nosti, dale se stavbou nebo jeji
¢asti slouzici k vykonu duchovni spravy téchto cirkvi a naboZen-
skych spole¢nosti,

f) pozemky tvotici jeden funkéni celek s budovou nebo jednotkou ve
vlastnictvi a obecné prospésnych spoleénosti, spolkd, odborovych
organizaci, organizaci zaméstnavateld, mezinarodnich odborovych
organizaci a jejich poboénych organizaci,

g) pozemKy tvorici jeden funkéni celek se zdanitelnou stavbou nebo
jednotkou slouzici
1. skole nebo skolskému zaiizeni zapsanému ve §kolském rejstii-
ku,
2. poskytovani péce o déti do 3 let véku na zakladé opravneéni pro-
vozovat Zivnostenské podnikéni,
3. muzeu nebo galerii, které spravuji sbirky zapsané do centralni

2. pravnicka osoba, kterd ma pravo uzivat tento pozemek na za-
kladé vyptijcky vzniklé podle zdkona upravujictho nékteré uZziva-
ci vztahy k majetku Ceské republiky,
b) ve svéfenském fondu, tento fond,
¢) v podilovém fondu, tento fond,
d) ve fondu obhospodaiovaném penzijni spoleénosti, tento fond,
e) zatiZeny pravem stavby, stavebnik.
(3) Poplatnikem dané z pozemk je vZdy nijemce nebo pachtyi u
pronajatého nebo propachtovaného pozemku, je-li
a) evidovany v katastru nemovitosti zjednodusenym zptsobem,
b) s nim ptislusny hospodatit Statni pozemkovy trad nebo Sprava
statnich hmotnych rezerv, nebo
¢) prevedeny na zakladé rozhodnuti o privatizaci na Ministerstvo
financi.
(4) Utzivatel je poplatnikem dané z pozemku v piipadé, Ze vlast-
nik pozemku neni znam <.

§4
Osvobozeni od dané
(1) Od dané z pozemk jsou osvobozeny

a) pozemky ve vlastnictvi Ceské republiky,

b) pozemky ve vlastnictvi té obce, na jejimz katastralnim dzemi se
nachézeji,

¢) pozemky uzivané diplomatickymi zastupci povéienymi v Ceské
republice, konzuly z povolani a jinymi osobami, které podle mezi-
narodniho prava pozivaji diplomatickych a konzularnich vysad a
imunity, a to za piedpokladu, Ze nejsou obéany Ceské republiky, a
Ze je zarucena vzajemnost,

d) pozemky tvoiici jeden funkéni celek se zdanitelnou stavbou vetej-
né pristupného pamatkového objektu prohlaseného za kulturni
pamaétku, ktery je
1. ve vlastnictvi Ceské republiky, nebo
2. pfistupny z dtvoda vychovné vzdélavacich na zakladé pisemné
smlouvy uzavirené mezi Ministerstvem kultury a vlastnikem,

e) pozemKy tvorici jeden funkéni celek se zdanitelnou stavbou,
ktera je budovou, nebo se zdanitelnou jednotkou slouzici k
vykonavani naboZenskych obtfada registrovanych cirkvi a regis-
trovanych nabozenskych spoleénosti podle zakona upravujiciho
cirkve a nabozenské spoleénosti nebo slouzici k vykonu duchovni
spravy téchto cirkvi a ndboZenskych spole¢nosti,

f) pozemky tvorici jeden funkéni celek se zdanitelnou stavbou,
ktera je budovou, nebo se zdanitelnou jednotkou ve vlastnic-
tvi a obecné prospésnych spoleénosti, spolkti, odborovych organi-
zaci, organizaci zaméstnavatel, mezinarodnich odborovych orga-
nizaci a jejich poboénych organizaci,

g) pozemky tvorici jeden funkéni celek se zdanitelnou stavbou nebo
zdanitelnou jednotkou slouZici
1. skole nebo skolskému zafizeni zapsanému ve §kolském rejstii-
ku,

2. poskytovani péce o déti do 3 let véku na zakladé opravneéni pro-
vozovat zivnostenské podnikani,
3. muzeu nebo galerii, které spravuji sbirky zapsané do centralni
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h)

i)
¥

k)

D

m

n)

fa

evidence sbirek muzejni povahy vedené Ministerstvem kultury,
4. knihovné vedené v evidenci knihoven,

5. vefejnému archivu podle zdkona upravujiciho archivnictvi a spi-
sovou sluzbu,

6. zdravotnickému zafizeni uvedenému v rozhodnuti o udéleni
opravnéni k poskytovani zdravotnich sluzeb,

7. zatizeni socidlnich sluzeb,

8. fundaci nebo tstavu k jimi vykonavané veiejné prospésné ¢in-
nosti,

pozemky tvorici jeden funkéni celek se zdanitelnou stavbou nebo
jednotkou slouzici vyluéné

1. k apravé odpadu pro jejich dalsi vyuziti podle pravnich ptredpi-
st upravujicich odpady,

2. k asanaci a rekultivaci skladek odpadu podle pravnich ptedpi-
st upravujicich odpady,

3. k asanaci kontaminovanych pozemk, podzemnich vod a objek-
ta,

4. pro tiidéni a sbér odpadu,

5. pro tepelné, biologické, chemické nebo fyzikalni zneskodriovani
odpadt,

6. pro skladky odpadt spliiujici podminky stanovené pro provoz
skladky podle pravnich piedpist upravujicich odpady,

7. provozu malych vodnich elektraren do vykonu 1 MW,

8. provozu vyroben elektiiny vyuzivajicich energii vétru,

9. provozu vyroben elektfiny nebo tepla vyuzivajicich energie bio-
plynu, pokud je ziskana energie dodavana do sité nebo dal§im
spotiebiteltm,

10. pro zdroje vyuzivajici geotermalni energie véetné tepelnych
Cerpadel, které dodavaji teplo spottebiteltim,

11. pro ¢istirny odpadnich vod,

12. rozvodnému tepelnému zafizeni podle energetického zakona,
pozemky, na nichz jsou ziizena vefejna a neveiejna pohtebisté
podle zakona upravujiciho pohiebnictvi,

pozemky tizemi zvlasté chranénych podle piedpist o ochrané pii-
rody a krajiny'’ s vyjimkou narodnich parkia a chranénych kra-
jinnych oblasti; v narodnich parcich a chranénych krajinnych ob-
lastech pozemky zatazené do jejich 1. zony,

pozemky remizkud, haja a vétrolamd a mezi na orné pudé, trva-
lych travnich porostech, pozemky ochranného pasma vodniho zdro-
je L stupné a pozemky ostatnich ploch,” které nelze zadnym zpt-
sobem vyuzivat,

pozemKky vetejné piistupnych parku, prostor a sportovist,
zemédélské pozemky na dobu péti let a lesni pozemky na dobu 25
let, poc¢inaje rokem nésledujicim po roce, kdy byly po rekultivaci
technickym opatienim nebo biologickym zarodriovanim vraceny
zemédélské nebo lesni vyrobé,

v rozsahu zastavéné plochy uvedenych staveb pozemky zastavéné
stavbou podle stavebniho zdkona

1. upravujici vodni tok,

2. prehrady,

3. slouzici ochrané pied povodnémi,

4. slouzici k zavlaze a odvodiiovani pozemki,

5.vodovodnich fadu a vodarenskych objektt véetné tpraven vody,

h)

i)
¥

k)

D

m

=

n)

evidence sbirek muzejni povahy vedené Ministerstvem kultury,
4. knihovné vedené v evidenci knihoven,

5.vefejnému archivu podle zakona upravujiciho archivnictvi a spi-
sovou sluzbu,

6. zdravotnickému za¥izeni uvedenému v rozhodnuti o udéleni
opravnéni k poskytovani zdravotnich sluzeb nebo v rozhodnuti
o registraci,

7. za¥izeni socidlnich sluzeb,

8. fundaci nebo tstavu k jimi vykonavané veiejné prospésné ¢in-
nosti,

pozemky tvorici jeden funkéni celek se zdanitelnou stavbou nebo
zdanitelnou jednotkou slouzici vyluéné

1. k dpravé odpadu pro jejich dalsi vyuziti podle pravnich ptredpi-
st upravujicich odpady,

2. k asanaci a rekultivaci skladek odpadi podle pravnich predpi-
st upravujicich odpady,

3. k asanaci kontaminovanych pozemki, podzemnich vod a objek-
ta,

4. pro t¥idéni a sbér odpadu,

5. pro tepelné, biologické, chemické nebo fyzikalni zneskodniovani
odpad,

6. pro skladky odpadu spliiujici podminky stanovené pro provoz
skladky podle pravnich pfedpist upravujicich odpady,

7. provozu malych vodnich elektraren do vykonu 1 MW,

8. provozu vyroben elektiiny vyuzivajicich energii vétru,

9. provozu vyroben elektfiny nebo tepla vyuzivajicich energie bio-
plynu, pokud je ziskana energie dodavana do sité nebo dal$im
spotiebitelm,

10. pro zdroje vyuzivajici geoterméalni energie véetné tepelnych
Cerpadel, které dodavaji teplo spotiebiteltim,

11. pro ¢éistirny odpadnich vod,

12. rozvodnému tepelnému zaiizeni podle energetického zakona,
pozemky, na nichz jsou ziizena vefejna a neveiejna pohtebisté
podle zakona upravujiciho pohtebnictvi,

pozemky tizemi zvlasté chranénych podle piedpist o ochrané pii-
rody a krajiny'V s vyjimkou nérodnich parka a chranénych kra-
jinnych oblasti; v narodnich parcich a chranénych krajinnych ob-
lastech pozemky zatazené do jejich 1. zony,

pozemky remizku, haja a vétrolamd a mezi na orné pudé, trva-
lych travnich porostech, pozemky ochranného pasma vodniho zdro-
je L stupné a pozemky ostatnich ploch, které nelze zadnym zpuso-
bem vyuzivat,

pozemKky vetejné piistupnych parkd, prostor a sportovist,
zemédélské pozemky na dobu péti let a lesni pozemky na dobu 25
let, poc¢inaje rokem nésledujicim po roce, kdy byly po rekultivaci
technickym opatienim nebo biologickym zarodriovanim vraceny
zemédélské nebo lesni vyrobé,

v rozsahu zastavéné plochy uvedenych staveb pozemky zastavéné
stavbou podle stavebniho zdkona

1. upravujici vodni tok,

2. ptehrady,

3. slouzici ochrané pted povodnémi,

4. slouzici k zavlaze a odvodiiovani pozemkd,

5.vodovodnich fadu a vodarenskych objektt véetné upraven vody,
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Poznamky k § 4

2015 » 2016: § 4 odst. 1 pism. o) upfesiiuje pojem
rozhodnuti, kterym se rozumi kolaudaéni rozhod-
nuti vydané podle dtive platného zakona ¢. 50/1976
Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim radu (sta-
vebni zakon). Dale se v souvislosti s pravni tpra-
vou zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon) dopliiuje ko-
laudacni souhlas, jenz je vyzadovan pro tucely uzi-
vani vymezeného okruhu staveb, napt. u staveb
uzivanych k veiejné dopravé.

V § 4 odst. 1 pism. v) byl nenormativni odkaz uve-
deny v pozndmce pod ¢arou nahrazen normativ-
nim odkazem na stavebni zakon, kterym se rozu-
mi také diivéjsi prislusné predpisy v oblasti sta-
vebniho prava, ptimo v textu ustanoveni § 4 odst.
1 pism. v).
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Poznamky k § 4

2015: V souvislosti s novelou zékona o investi¢nich
pobidkach byla zakotvena nova forma investiéni
pobidky - osvobozeni nemovitych véci (pozemkt a
zdanitelnych staveb) ve zvyhodnénych priamyslo-
vych zénéach od dané z nemovitych véci. Tato nova
forma pobidky nebude poskytovana na vSechny ne-
movité véci, nybrz pouze na nemovité véci nachaze-
jici se na tzemi zvyhodnénych pramyslovych zon.
Je mozné osvobodit jak pozemky ve zvyhodnénych
pramyslovych zonach, tak zdanitelné stavby ve zvy-
hodnénych pramyslovych zénach. V novém § 4 odst.
1 pism. x) bylo zakotveno nové osvobozeni od dané
z pozemkul souvisejici s investiénimi pobidkami. Aby
mohlo byt osvobozeni uplatnéno, musi byt splnény
tyto podminky - pozemky se musi nachazet ve zvy-
hodnéné prumyslové zoné, musi byt poplatnikem po-
Tizeny (nap¥. koupeny) pro ucely realizace investi¢ni
akee, pro tuto investiéni akei bylo vyd4ano rozhodnu-
ti o ptislibu investiéni pobidky ve formé osvobozeni
od dané z nemovitych véci a obec vydala obecné za-
vaznou vyhlasku, ve které je stanoveno, zda se jedna
0 osvobozeni pozemkt od dané tplné ¢i éasteéné a
dale je v ni stanovena doba, na kterou se osvoboze-
ni uplatni (nejdéle pét let). Soucasné v této obecné
zavazné vyhlasce obec uvadi nazev katastralniho
tzemi a parcelni ¢isla pozemk, které jsou soucéasti
zvyhodnéné pramyslové zony (viz téz § 12d odst. 3).
2015 » 2016: V § 4 odst. 2 jde o legislativné tech-
nickou Upravu navazujici na vymezeni predmétu
dané ze staveb a jednotek v § 7 odst. 1 pism. b).

V § 4 odst. 3 bylo sjednoceno slovni spojeni ,,uziva-
ny k podnikani“ a ,vyuzivany k podnikani“, které
bylo piedtim obsazeno v tomto ustanoveni.

§ 4 odst. 3 zakona se tyka osvobozeni od dané z
pozemku, které jsou ve vlastnictvi Ceské republi-
ky, obce nebo kraje. Ve vazbé na obcansky zako-
nik, dle kterého je pravo stavby nemovitou véci (jde
o0 vécné pravo, které se zapisuje do katastru nemo-
vitosti) byly upiesnény podminky pro aplikaci osvo-
bozeni v piipadé pozemkii ve vlastnictvi Ceské re-
publiky, obce nebo kraje. V piipadé, ze k témto
pozemktam bude ziizeno pravo stavby, je u téchto
pozemkt v rozsahu prava stavby poplatnikem
dané stavebnik. Pokud v8ak u téchto pozemki jsou
splnény podminky pro osvobozeni dle jiného pis-
mene tohoto odstavce (napt. pismene g)), 1ze osvo-
bozeni uplatnit.
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6. kanalizaénich stok, kanaliza¢nich objekti nebo ¢istiren odpad-
nich vod, jakoZ i uréenou k ¢isténi odpadnich vod pied jejich vy-
pousténim do kanalizaci, nebo

7. pfenosové, piepravni nebo distribuéni soustavy nebo rozvodné-
ho tepelného zatizeni podle energetického zédkona,

0) pozemky zastavéné stavbou podle stavebniho zakona, ktera je
délnici, silnici, mistni komunikaci, vefejnou déelovou komunika-
ci, stavbou drah a na draze, leteckou, vodnich cest a ptistavi, po-
kud jsou v souladu s rozhodnutim specialniho stavebniho tiadu
uzivany k vefejné dopravé, a to v rozsahu zastavéné plochy téchto
staveb, a jiné pozemky urcené pro veiejnou dopravu,

p) c¢asti pozemku, na kterych je ziizena méticka znacka bodu bodo-
vého pole véetné signaliza¢niho a ochranného zatizeni bodu bodo-
vého pole, a pasy pozemku v lesich, vyélenéné pro rozvody elek-
trické energie a plynu.

r) pozemKy ve vlastnictvi vefejnych vysokych §kol,'* které slouzi k
uskutecniovani akreditovanych studijnich programi,

s) pozemKky urcené k plnéni funkeci lesa, na nichz se nachazeji lesy
hospodéiské pod vlivem imisi, zafazené do dvou nejvyssich pa-
sem ohroZeni,

t) pozemky ve vlastnictvi kraje, které se nachézeji v jeho izemnim
obvodu,

u) pozemKy ve vlastnictvi vefejnych vyzkumnych instituci,

v) pozemky orné ptudy, chmelnic, vinic, ovocnych sadt a trvalych trav-
nich porosti, jestlize tak obec stanovi obecné zavaznou vyhlas-
kou; pokud obec uvedené pozemky od dané z pozemku takto osvo-
bodi, toto osvobozeni se nevztahuje na pozemky v zastavéném
uzemi'®™® nebo v zastavitelné ploge'®® obce, jestlize tak obec stano-
vi obecné zavaznou vyhlaskou, ve které soucasné vymezi tyto po-
zemky jejich parcelnim c¢islem s uvedenim nazvu katastralniho
uzemi, ve kterém lezi,

w) pozemKy tvorici funkéni celek s vefejnou monitorovaci siti zajis-
tujici informace o stavu jednotlivych slozek Zivotniho prosttedi
financované z vetejnych rozpocti.

(2) Pozemkem tvoricim jeden funkéni celek se zdanitelnou stav-
bou nebo jednotkou se rozumi éast pozemku nezbytné nutna k provozu
a plnéni funkce této zdanitelné stavby nebo jednotky.

(3) Pozemky uvedené v odstavci 1 pism. a) jsou osvobozeny od
dané z pozemk, nejsou-li vyuzivany k podnikani, pronajimany nebo
propachtovany; jsou-li tyto pozemky pronajaty nebo propachtovany
obci, kraji nebo organizaé¢ni slozce statu anebo piispévkové organiza-
ci, jsou osvobozeny za piedpokladu, Ze nejsou vyuzivany k podnikani.
Pozemky uvedené v odstavci 1 pism. d) az g),1), r), t) a u) jsou osvobo-
zeny od dané z pozemk, nejsou-li vyuzivany k podnikatelské ¢innos-

6. kanalizaénich stok, kanaliza¢nich objekti nebo ¢istiren odpad-
nich vod, jakoZ i uréenou k ¢isténi odpadnich vod pied jejich vy-
pousténim do kanalizaci, nebo

7. pfenosové, prepravni nebo distribuéni soustavy nebo rozvodné-
ho tepelného zatizeni podle energetického zédkona,

0) pozemky zastavéné stavbou podle stavebniho zakona, ktera je
délnici, silnici, mistni komunikaci, vefejnou tdéelovou komunika-
ci, stavbou drah a na draze, leteckou, vodnich cest a ptistavi, po-
kud jsou v souladu s kolaudaénim rozhodnutim nebo kolau-
daénim souhlasem specidlniho stavebniho tiadu uzivany k ve-
fejné dopraveé, a to v rozsahu zastavéné plochy téchto staveb, a
jiné pozemky uréené pro vefejnou dopravu,

p) Casti pozemku, na kterych je ziizena méficka znacka bodu bodo-
vého pole véetné signaliza¢niho a ochranného zatizeni bodu bodo-
vého pole, a pasy pozemku v lesich, vy¢lenéné pro rozvody elek-
trické energie a plynt.

r) pozemky ve vlastnictvi vefejnych vysokych §kol, které slouzi k
uskutecriovani akreditovanych studijnich programi,

s) pozemky uréené k plnéni funkeci lesa, na nichz se nachazeji lesy
hospodéiské pod vlivem imisi, zafazené do dvou nejvyssich pa-
sem ohroZeni,

t) pozemky ve vlastnictvi kraje, které se nachazeji v jeho tzemnim
obvodu,

u) pozemky ve vlastnictvi vefejnych vyzkumnych instituci,
v) pozemky orné pudy, chmelnic, vinic, ovocnych sadu a trvalych trav-
nich porosti, jestlize tak obec stanovi obecné zavaznou vyhlas-
kou; pokud obec uvedené pozemky od dané z pozemku takto osvo-
bodi, toto osvobozeni se nevztahuje na pozemky v zastavéném
uzemi podle stavebniho zakona nebo v zastavitelné plose
podle stavebniho zakona obce, jestliZe tak obec stanovi obecné
zavaznou vyhlaskou, ve které soucasné vymezi tyto pozemky je-
jich parcelnim ¢islem s uvedenim nazvu katastralniho dzemi, ve
kterém lezi,

pozemky tvorici funkéni celek s vefejnou monitorovaci siti zajis-

tujici informace o stavu jednotlivych slozek Zivotniho prosttedi

financované z vetejnych rozpocti,

x) nejdéle na dobu 5 let pozemky ve vladou schvalené zvy-
hodnéné pramyslové zoné podle zakona upravujiciho in-
vestiéni pobidky poiizené pro ucely realizace investi¢ni
akce, pro kterou je vydano rozhodnuti o prislibu investié-
ni pobidky ve formé osvobozeni od dané z nemovitych véci,
jestliZze obec zcela nebo ¢asteéné osvobodi pozemky ve zvy-
hodnéné pramyslové zéné obecné zavaznou vyhlaskou.

(2) Pozemkem tvoticim jeden funkéni celek se zdanitelnou stav-
bou nebo zdanitelnou jednotkou se rozumi ¢ast pozemku nezbytné
nutna k provozu a plnéni funkce této zdanitelné stavby nebo zdani-
telné jednotky.

(3) Pozemky uvedené v odstavci 1 pism. a) jsou osvobozeny od
dané z pozemki, nejsou-li uZivany k podnikani, pronajimany nebo
propachtovany; jsou-li tyto pozemky pronajaty nebo propachtovany
obci, kraji nebo organizaéni slozce statu anebo ptispévkové organiza-
ci, jsou osvobozeny za piedpokladu, Ze nejsou uzivany k podnikéni.
Pozemky uvedené v odstavci 1 pism. d) az g),1), r), t) a u) jsou osvobo-
zeny od dané z pozemki, nejsou-li uzivany k podnikatelské ¢innosti

~
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ti nebo pronajimany.

(4) Poplatnik dané uplatni narok na osvobozeni od dané z pozem-
ki podle odstavee 1 pism. d) az h), j), k), m), p), r), uw) az w) v dariovém
pfiznani.

(5) Osvobozeni podle odstavce 1 se vztahuje i na ¢ast pozemku.

§5
Zéklad dané

(1) Zakladem dané u pozemkt orné pudy, chmelnic, vinic, zahrad,
ovocnych sadu a trvalych travnich porostt je cena pudy zjisténa naso-
benim skute¢né vyméry pozemku v m? primérnou cenou pudy stano-
venou na 1 m? ve vyhlasce vydané na zakladé zmocnéni v § 17 tohoto
zakona.

(2) Zakladem dané u pozemki hospodarskych lesi? a rybniki s
intenzivnim a pramyslovym chovem ryb je cena pozemku zjisténa podle
platnych cenovych predpist k 1. lednu zdatiovaciho obdobi nebo sou-
¢in skuteéné vyméry pozemku v m? a ¢astky 3,80 K&.

(3) Zakladem dané u ostatnich pozemku je skuteénd vymeéra po-
zemkt v m? zjisténa k 1. lednu zdanovaciho obdobi.

§6
Sazba dané

(1) Sazba dané ¢ini u pozemka
a) orné pudy, chmelnic, vinic, zahrad ovocnych sada 0,75 %,

b) trvalych travnich porosti, hospodatskych lest a rybnika s inten-
zivnim a pramyslovym chovem ryb 0,25 %
(2) Sazba dané u ostatnich pozemku ¢ini za kazdy 1 m? u
a) zpevnénych ploch pozemkt, uzivanych k podnikani nebo v souvis-
losti s nim slouZicich pro
1. zemédélskou prvovyrobu, lesni a vodni hospoda#stvi 1,00 K¢,
2. pramysl, stavebnictvi, dopravu, energetiku, ostatni zemédél-
skou vyrobu a ostatni druhy podnikani 5,00 K¢,

b) stavebnich pozemku 2,00 K¢,

c¢) ostatnich ploch 0,20 K¢,

d) zastavénych ploch a nadvori 0,20 K¢.

(3) Stavebnim pozemkem se pro ucely tohoto zdkona rozumi ne-
zastavény pozemek urceny k zastavéni zdanitelnou stavbou, ktera
byla ohl4Sena nebo na kterou bylo vydano stavebni povoleni nebo bude
provadéna na zakladé certifikatu autorizovaného inspektora'®? ane-
bo na zakladé vefejnopravni smlouvy; rozhodn4 je vyméra pozemku v
m? odpovidajici zastavéné ploSe nadzemni ¢asti zdanitelné stavby. Po-
zemek pfestane byt stavebnim pozemkem, pokud se zdanitelna stav-
ba nebo jednotka stane predmétem dané ze staveb a jednotek, nebo
pokud ohlaseni nebo stavebni povoleni pozbude platnosti nebo posou-
zeni autorizovanym inspektorem pozbude téinka anebo zaniknou Géin-
ky vefejnopravni smlouvy.

(4) Zakladni sazba dané podle odstavce 2 pism. b) se nasobi koe-
ficientem
a) 1,0 v obcich do 1 000 obyvatel

nebo pronajimany. Pozemky uvedené v odstavci 1 pism. a), b) a
t) jsou osvobozeny od dané z pozemki, neni-li k nim ziizeno
pravo stavby.

(4) Poplatnik dané uplatni narok na osvobozeni od dané z pozem-
ki podle odstavee 1 pism. d) az h), j), k), m), p), r), u) az x) v dariovém
pfiznani.

(5) Osvobozeni podle odstavce 1 se vztahuje i na ¢ast pozemku.

§5
Zéklad dané

(1) Zakladem dané u pozemku orné pudy, chmelnic, vinic, zahrad,
ovocnych sadu a trvalych travnich porostu je cena pudy zjisténa naso-
benim skute¢né vyméry pozemku v m? primérnou cenou pudy stano-
venou na 1 m? ve vyhlasce vydané na zakladé zmocnéni v § 17 tohoto
zakona.

(2) Zakladem dané u pozemku hospodatskych lest a rybnika s
intenzivnim a pramyslovym chovem ryb je cena pozemku zjisténa podle
platnych cenovych predpist k 1. lednu zdatiovaciho obdobi nebo sou-
¢in skuteéné vyméry pozemku v m? a ¢astky 3,80 K&.

(3) Zakladem dané u ostatnich pozemku je skuteénd vymeéra po-
zemkt v m? zji§téna k 1. lednu zdanovaciho obdobi.

§6
Sazba dané

(1) Sazba dané ¢ini u pozemka
a) orné pudy, chmelnic, vinic, zahrad ovocnych sada 0,75 %,

b) trvalych travnich porostd, hospodatrskych lest a rybnika s inten-
zivnim a pramyslovym chovem ryb 0,25 %
(2) Sazba dané u ostatnich pozemku ¢ini za kazdy 1 m? u
a) zpevnénych ploch pozemk, uzivanych k podnikani nebo v souvis-
losti s nim slouzicich pro
1. zemédélskou prvovyrobu, lesni a vodni hospodatstvi 1,00 K¢,
2. pramysl, stavebnictvi, dopravu, energetiku, ostatni zemédél-
skou vyrobu a ostatni druhy podnikani 5,00 K¢,

b) stavebnich pozemku 2,00 K¢,

c¢) ostatnich ploch 0,20 K¢,

d) zastavénych ploch a nadvoii 0,20 K¢.

(3) Stavebnim pozemkem se pro téely tohoto zakona rozumi zda-
nitelnou stavbou nezastavény pozemek urcéeny k zastavéni zdani-
telnou stavbou, ktera byla ohlaSena nebo na kterou bylo vydano sta-
vebni povoleni nebo bude provadéna na zakladé certifikatu autorizo-
vaného inspektora anebo na zakladé vefejnopravni smlouvy a to v
rozsahu vyméry pozemku v m? odpovidajici zastavéné plose nad-
zemni ¢asti zdanitelné stavby. Stavebnim pozemkem neni poze-
mek uréeny k zastavéni zdanitelnou stavbou, ktera bude osvo-
bozena podle § 9 odst. 1 pism. i) nebo j). Pozemek piestane byt
stavebnim pozemkem, pokud se zdaniteln4 stavba nebo vSechny jed-
notky v ni stanou predmétem dané ze staveb a jednotek, nebo po-
kud ohl4seni nebo stavebni povoleni pozbude platnosti nebo posouze-
ni autorizovanym inspektorem pozbude té¢inkt anebo zaniknou Géin-
ky vefejnopravni smlouvy.

(4) Zakladni sazba dané podle odstavce 2 pism. b) se nasobi koe-
ficientem
a) 1,0 v obcich do 1 000 obyvatel
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Poznamky k§ 4a 6

2015: V § 4 odst. 4 jde o legislativné technickou upra-
vu navazujici na nové doplnéné pismeno x) v § 4
odst. 1 zakona o dani z nemovitych véci. Osvoboze-
ni od dané z pozemku souvisejici s investiénimi po-
bidkami je ti¥eba uplatnit v dafiovém ptiznani.
2015 » 2016: Prvni zménou v § 6 odst. 3 vété prv-
ni byl upfesnéna pojem stavebni pozemek pro tcely
zakona o dani z nemovitych véci, kterym se rozu-
mi pozemek nezastavény zdanitelnou stavbou ur-
¢eny k zastavéni tak, jak stanovi § 6 odst. 3. Po-
kud se na pozemku nachazi jina stavba nez zdani-
telna stavba, k této jiné stavbé se neptihlizi a z
hlediska dané z nemovitych véci tento pozemek je
nezastavénym pozemkem. Druha zména je legis-
lativné technickym upiesnénim.

S ohledem na vymezeni stavebniho pozemku v § 6
odst. 3, ve znéni i¢inném do 31. prosince 2013, dalsi
uprava tohoto ustanoveni piinesla upiesnéni, ze
stavebnim pozemkem neni pozemek pod zdanitel-
nou stavbou v procesu jeji vystavby, ktera se po
svém dokonceni stane predmétem dané ze staveb
ajednotek a bude osvobozena podle § 9 odst. 1 pism.
i) nebo j). Pozemek v této fazi vystavby neni zda-
novan v rezimu stavebniho pozemku, ale podle dru-
hu pozemku evidovaného v katastru nemovitosti.
Uprava navazuje na pravni tpravu uc¢innou do 31.
prosince 2013, podle které nebyly nékteré vyjme-
nované stavby predmétem dané ze staveb a ve fazi
jejich vystavby nebyl pozemek pod touto stavbou
stavebnim pozemkem.

Posledni véta § 6 odst. 3 upiesiiuje pro ucely zda-
néni pozemku, na kterém se nachazi budova s ro-
zestavénymi jednotkami, které se postupné stanou
zdanitelnymi jednotkami, Ze tento pozemek pie-
stane byt stavebnim pozemkem aZ poté, co se
v8echny jednotky v budové stanou zdanitelnymi
jednotkami a jako takové budou pfredmétem dané
ze staveb a jednotek. Do této doby je tento poze-
mek predmétem dané z pozemkt (neaplikuje-li se
ustanoveni § 2 odst. 2 pism. e)) a pro tcely dané z
nemovitych véci stavebnim pozemkem. Toto plati
také v pripadé uvedeném v § 7 odst. 4. Uprava re-
aguje na mozné situace v praxi, kdy se jednotky
stavaji predmétem dané ze staveb a jednotek po-
stupné, nikoliv vSechny v jeden okamzik. (Pokra-
dovani)
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Poznamky k § 6 a 7

Pokracéovani) Pokud jsou tedy v budové doposud
nezdanitelné jednotky, je pozemek zdanovan jako
stavebni, a to az do doby, nez se posledni zdanitel-
na jednotka v budové stane predmétem dané ze
staveb a jednotek. Stane-li se jednotka v budové
bytového domu zdanitelnou jednotkou, a pozemek
spliiuje podminky § 2 odst. 2 pism. e), neni tento
pozemek predmétem dané z pozemku v rozsahu
odpovidajicimu vysi spoluvlastnického podilu na
pozemku.

2015 » 2016: V § 6 odst. 5 byl upiesnén pojem
»Zzpevnéna plocha“ pro tcéely dané z nemovitych véci
doplnénim upravy o nékteré dalsi stavby, které jsou
stavbou podle stavebniho zdkona, maji svislou nos-
nou konstrukei, ale nejsou zdanitelnou stavbou. S
ohledem na jejich stavebné technickou konstrukei
se navrhuje tyto stavby zdanit v ramci zpevnéné
plochy pozemku. Povrch pozemku tak musi byt
zpevnén stavbou podle stavebniho zakona bez svis-
1é nosné konstrukce (véetné plochy vle¢ky) nebo
bazénem (pokud neni zdanitelnou stavbou) nebo
nadrzi (pokud neni zdanitelnou stavbou).

V tvodni ¢asti § 7 odst. 1 pism. a) se upfesiuje
predmét dané ze staveb a jednotek v tom smyslu,
Ze predmétem dané neni rozestavéna stavba, ale
takova stavba, ktera je dokonéena nebo ktera je
uzivana. Zohledriuje se tak fakticky stav zdanitel-
né stavby, kterym je jeji dokonéenost nebo faktic-
ké uzivani. Pro dokoncenou stavbu neni dulezité,
zda je uzivana, dokonéena stavba je vzdy predmé-
tem dané ze staveb a jednotek. Uzivani staveb ve
smyslu ustanoveni stavebniho zidkona je uprave-
no zejména v § 119 stavebniho zakona. Vedle toho
1ze stavbu pied jejim tplnym dokonéenim uzivat
také na zakladé ¢asové omezeného povoleni sta-
vebniho utadu k predéasnému uzivani podle § 123
stavebniho zdkona. Uzivat stavbu na zakladé po-
voleni stavebniho dfadu je mozné rovnéz tehdy,
pokud stavebni uiad povolil nebo natidil uzivani
stavby na uréenou dobu uzivani ve zkusebnim pro-
vozu podle § 124 stavebniho zakona. Zdanitelné
stavby, pro jejichZ uzivani stavebni zakon nevyza-
duje kolaudaéni souhlas nebo ozndment, jsou pied-
métem dané ze staveb a jednotek, jsou-li tyto zda-
nitelné stavby dokonéeny nebo uzivany.

2014/2015

2016

1,4 v obcich nad 1 000 obyvatel do 6 000 obyvatel

1,6 v obcich nad 6 000 obyvatel do 10 000 obyvatel

2,0 v obcich nad 10 000 obyvatel do 25 000 obyvatel

2,5 v obcich nad 25 000 obyvatel do 50 000 obyvatel

3,5 v obcich nad 50 000 obyvatel ve statutarnich méstech'®® a ve
FrantiSkovych Laznich, Luhacovicich, Maridnskych Léaznich a Po-
débradech

4,5 v Praze;

pro prifazeni koeficientu k jednotlivym obcim je rozhodny pocet
obyvatel obce podle posledniho séitani lidu;

b) pro jednotlivé ¢asti obce muZe obec obecné zavaznou vyhlaskou
koeficient, ktery je pro ni stanoven v ustanoveni pismene a), zvy-
§it 0 jednu kategorii nebo snizit o jednu az t¥i kategorie podle ¢le-
néni koeficient v ustanoveni pismene a); koeficient 4,5 lze zvysit
na koeficient 5,0.

(5) Zpevnénou plochou pozemku se v tomto zakoné rozumi poze-
mek nebo jeho ¢ast v m? evidovany v katastru nemovitosti s druhem
pozemku ostatni plocha nebo zastavéna plocha a nadvoii, jehoZz po-
vrch je zpevnén stavbou podle stavebniho zadkona bez svislé nosné
konstrukce nebo vleckou.

(6) Slouzi-li zpevnéna plocha pozemku riznym druhtim podnika-
ni a nelze-li vymezit rozsahy vyméry zpevnéné plochy pozemku slou-
Zici jednotlivym druhtim podnikani, pouZije se sazba dané uvedena v
odstavci 2 pism. a) bodé 2.

CAST DRUHA
DAN ZE STAVEB A JEDNOTEK
§7
Pfedmét dané
(1) Pfedmétem dané ze staveb a jednotek je, nachazi-li se na tize-
mi Ceské republiky,
a) zdanitelna stavba, a to

1. budova, kterou se pro téely dané z nemovitych véci rozumi bu-
dova podle katastralniho zakona,
2. inzenyrska stavba uvedena v ptiloze k tomuto zakonu,

b) jednotka.

(2) Ptredmétem dané ze staveb a jednotek neni budova, v niz jsou
jednotky.

(3) Na zdanitelnou stavbu, ktera neni samostatnou nemovitou véci,
se pro ucely dané z nemovitych véci hledi jako na nemovitou véc, je-
jimz vlastnikem je ten, kdo vlastni véc, jejiZ je tato stavba soucasti.

§8
Poplatnici dané
(1) Poplatnikem dané ze staveb a jednotek je vlastnik zdanitelné
stavby nebo jednotky.
(2) Poplatnikem dané ze staveb a jednotek je, jde-li o zdanitelnou
stavbu nebo jednotku, ktera je

1,4 v obcich nad 1 000 obyvatel do 6 000 obyvatel

1,6 v obcich nad 6 000 obyvatel do 10 000 obyvatel

2,0 v obcich nad 10 000 obyvatel do 25 000 obyvatel

2,5 v obcich nad 25 000 obyvatel do 50 000 obyvatel

3,5 v obcich nad 50 000 obyvatel ve statutarnich méstech a ve
Franti§kovych Laznich, Luhacovicich, Maridnskych Laznich a Po-
débradech

4,5 v Praze;

pro ptifazeni koeficientu k jednotlivym obcim je rozhodny pocet
obyvatel obce podle posledniho séitani lidu;

b) pro jednotlivé ¢asti obce miiZe obec obecné zavaznou vyhlagkou
koeficient, ktery je pro ni stanoven v ustanoveni pismene a), zvy-
§it o jednu kategorii nebo snizit o jednu az t¥i kategorie podle ¢le-
néni koeficient v ustanoveni pismene a); koeficient 4,5 lze zvysit
na koeficient 5,0.

(5) Zpevnénou plochou pozemku se v tomto zakoné rozumi poze-
mek nebo jeho ¢ast v m? evidovany v katastru nemovitosti s druhem
pozemku ostatni plocha nebo zastavéna plocha a nadvoii, jehoZz po-
vrch je zpevnén stavbou podle stavebniho zdkona bez svislé nosné
konstrukce, véetné plochy vleéky, bazénem nebo nadrzi, pokud
nejsou zdanitelnou stavbou.

(6) Slouzi-li zpevnéna plocha pozemku rtznym druhtm podniké-
ni a nelze-li vymezit rozsahy vyméry zpevnéné plochy pozemku slou-
Zici jednotlivym druhtim podnikéni, pouZije se sazba dané uvedena v
odstavci 2 pism. a) bodé 2.

CAST DRUHA
DAN ZE STAVEB A JEDNOTEK
§7
Piedmét dané

(1) Pfredmétem dané ze staveb a jednotek je, nachézi-li se na tize-
mi Ceské republiky,

a) zdanitelna stavba, kterou se pro uéely dané z nemovitych
véci rozumi dokonéena nebo uZivana
1. budova, kterou se pro téely dané z nemovitych véci rozumi bu-
dova podle katastralniho zakona,
2. inzenyrska stavba uvedena v piiloze k tomuto zédkonu,

b) zdanitelna jednotka, kterou se pro ucely dané z nemovi-
tych véci rozumi jednotka dokonéena nebo uzivana.

(2) Predmétem dané ze staveb a jednotek neni zdanitelna stav-
ba, v niZ jsou zdanitelné jednotky.

(3) Na zdanitelnou stavbu, ktera neni samostatnou nemovitou véci,
se pro ucely dané z nemovitych véci hledi jako na nemovitou véc, je-
jimz vlastnikem je ten, kdo vlastni véc, jejiZ je tato stavba soucasti.

(4) Ustanoveni odstavce 1 se vztahuje i na ¢ast budovy nebo
inZenyrské stavby uvedené v ptiloze k tomuto zakonu nebo
soucast jednotky, je-li dokonéena nebo uzivana.

§8
Poplatnici dané
(1) Poplatnikem dané ze staveb a jednotek je vlastnik zdanitelné
stavby nebo zdanitelné jednotky.
(2) Poplatnikem dané ze staveb a jednotek je, jde-li o zdanitelnou
stavbu nebo zdanitelnou jednotku, ktera je
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a) ve vlastnictvi Ceské republiky,
1. organizacdni slozka statu, statni ptispévkova organizace, statni
fond, statni podnik nebo jiné statni organizace, které jsou piislus-
né hospodatit nebo maji pravo hospodatit s majetkem statu,
2. pravnicka osoba, ktera ma pravo uzivat tuto zdanitelnou stav-
bu nebo jednotku na zakladé vypujcky vzniklé podle zakona upra-
vujiciho nékteré uzivaci vztahy k majetku Ceské republiky,

b) ve svéfenském fondu, tento fond,
¢) v podilovém fondu, tento fond,
d) ve fondu obhospodafovaném penzijni spole¢nosti, tento fond.

(3) Poplatnikem dané ze staveb a jednotek je vzdy najemce nebo
pachtyt u pronajaté nebo propachtované jednotky, ktera zahrnuje ne-
bytovy prostor jiny nez sklep nebo komoru, nebo zdanitelné stavby, s
vyjimkou budovy obytného domu, jsou-li
a) s nimi ptislusné hospodatit Statni pozemkovy tiad nebo Sprava

statnich hmotnych rezerv, nebo
b) ptrevedené na zakladé rozhodnuti o privatizaci na Ministerstvo
financi.

§9
Osvobozeni od dané
(1) Od dané ze staveb a jednotek jsou osvobozeny
a) zdanitelné stavby nebo jednotky ve vlastnictvi Ceské republiky,

b) zdanitelné stavby nebo jednotky ve vlastnictvi té obce, na jejimz
katastralnim dzemi se nachézeji,

¢) zdanitelné stavby nebo jednotky ve vlastnictvi jiného statu uZziva-
né diplomatickymi zastupci povéfenymi v Ceské republice, kon-
zuly z povolani a jinymi osobami, které podle mezinarodniho pra-
va pozivaji diplomatickych a konzularnich vysad a imunity, a to
za predpokladu, Ze nejsou obéany Ceské republiky, a Ze je zarude-
na vzajemnost.

d) zdanitelné stavby vefejné ptistupného pamatkového objektu pro-
hlaSeného za kulturni pamatku, ktery je
1. ve vlastnictvi Ceské republiky, nebo
2. pfistupny z dtvodi vychovné vzdélavacich na zakladé pisemné
smlouvy uzaviené mezi Ministerstvem kultury a vlastnikem; ve
smlouvé musi byt uveden ¢asovy a prostorovy rozsah zpiistupné-
ni a stanoven jeho rezim v souladu s pamatkovou hodnotou a dal-
§imi zptsoby vyuziti objektu,

e) budovy nebo jednotky ve vlastnictvi registrovanych cirkvi a regis-
trovanych nabozenskych spoleénosti podle zdkona upravujiciho
cirkve a naboZenské spole¢nosti slouzici k vykonavani nabozen-
skych obfadt a k vykonu duchovni spravy téchto cirkvi a nabo-
Zenskych spole¢nosti,

f) budovy nebo jednotky ve vlastnictvi a obecné prospésnych spoleé-
nosti, spolki, odborovych organizaci, organizaci zaméstnavatelq,
mezinarodnich odborovych organizaci a jejich poboénych organi-
zaci,

g) zruSeno

h) zruseno

i) zdanitelné stavby

a) ve vlastnictvi Ceské republiky,
1. organizaéni slozka statu, statni prispévkova organizace, statni
fond, statni podnik nebo jina statni organizace, které jsou piislus-
né hospodatit nebo maji pravo hospodatit s majetkem statu,
2. pravnicka osoba, ktera ma pravo uzivat tuto zdanitelnou stav-
bu nebo zdanitelnou jednotku na zakladé vypujéky vzniklé pod-
le zakona upravujiciho nékteré uzivaci vztahy k majetku Ceské
republiky,

b) ve svéfenském fondu, tento fond,

¢) v podilovém fondu, tento fond,

d) ve fondu obhospodaiovaném penzijni spoleénosti, tento fond.

(3) Poplatnikem dané ze staveb a jednotek je vzdy najemce nebo
pachtyt u pronajaté nebo propachtované zdanitelné jednotky, ktera
zahrnuje nebytovy prostor jiny nez sklep nebo komoru, nebo zdanitel-
né stavby, s vyjimkou budovy obytného domu, jsou-li
a) s nimi ptislusné hospodatit Statni pozemkovy tiad nebo Sprava

statnich hmotnych rezerv, nebo
b) pievedené na zakladé rozhodnuti o privatizaci na Ministerstvo
financi.

§9
Osvobozeni od dané
(1) Od dané ze staveb a jednotek jsou osvobozeny

a) zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky ve vlastnictvi Ceské
republiky,

b) zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky ve vlastnictvi té obce,
na jejimz katastralnim dzemi se nachazeji,

¢) zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky ve vlastnictvi jiného
statu uzivané diplomatickymi zastupci povéienymi v Ceské re-
publice, konzuly z povolani a jinymi osobami, které podle mezina-
rodniho prava poZivaji diplomatickych a konzularnich vysad a
imunity, a to za piedpokladu, Ze nejsou obéany Ceské republiky, a
Ze je zarucena vzajemnost.

d) zdanitelné stavby vefejné ptistupného pamatkového objektu pro-
hlageného za kulturni pamatku, ktery je
1. ve vlastnictvi Ceské republiky, nebo
2. ptistupny z dtvoda vychovné vzdélavacich na zakladé pisemné
smlouvy uzaviené mezi Ministerstvem kultury a vlastnikem; ve
smlouvé musi byt uveden ¢asovy a prostorovy rozsah zpiistupné-
ni a stanoven jeho rezim v souladu s pamatkovou hodnotou a dal-
§imi zptisoby vyuziti objektu,

e) zdanitelné stavby, které jsou budovou, nebo zdanitelné jed-
notky ve vlastnictvi registrovanych cirkvi a registrovanych nabo-
Zenskych spole¢nosti podle zakona upravujiciho cirkve a nabozen-
ské spolecnosti slouzici k vykonavani nabozenskych obtadu a k
vykonu duchovni spravy téchto cirkvi a ndbozenskych spole¢nos-
ti,

f) zdanitelné stavby, které jsou budovou, nebo zdanitelné jed-
notky ve vlastnictvi a obecné prospésnych spole¢nosti, spolka, od-
borovych organizaci, organizaci zaméstnavateli, mezinarodnich
odborovych organizaci a jejich poboénych organizaci,

g) zruseno

h) zruSeno

i) zdanitelné stavby
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Poznamky k § 7

2015 » 2016: K bodu 20 (§ 7 odst. 1 pism. b))
V § 7 odst. 1 pism. b) byl zaveden pojem ,zdanitel-
na jednotka“ v ramci vymezeni predmétu dané ze
staveb a jednotek. Pojmem se rozumi jednotka,
ktera je dokoncena nebo je uzivana. Rozestavéna
jednotka neni zdanitelnou jednotkou pro udely
dané z nemovitych véci.

§ 7 odst. 2 vyslovné upiesnuje, ze zdanitelna stav-
ba rozdélena na zdanitelné jednotky neni predmé-
tem dané ze staveb a jednotek. Pokud zakon pou-
ziva pojem zdanitelna stavba, rozumi se jim také
budova rozdélena na zdanitelné jednotky.

§ 7 odst. 4 uprestiuje dosavadni prax] zdanéni éasti
staveb a nové byla tprava doplnéna ve vazbé na
vymezeni jednotek dle obéanského zakoniku v tom
smyslu, Ze pfedmétem dané ze staveb a jednotek
je také ¢ast budovy nebo inZenyrské stavby uve-
dené v piiloze k tomuto zdkonu nebo soucast jed-
notky, je-li tato ¢ast dokonéena nebo uzivana. Upra-
va zohledniuje moznou situaci v praxi, kdy v né-
kterych piipadech je mozné napi. vydani kolau-
daé¢niho souhlasu i jen na ¢ast stavby nebo jednot-
ky (napt. éast budovy, ktera je schopna samostat-
ného uzivani a spliiuje vSechny pozadavky stano-
vené stavebnim povolenim). Z tohoto dtivodu se sta-
novi, Ze predmétem dané ze staveb a jednotek je
rovnéz takova ¢ast budovy (jednotky). Uprava vy-
chazi z § 119 stavebniho zakona, dle kterého lze
uzivat i ¢ast stavby schopné samostatného uziva-
ni. V piipadé ¢asti stavby je zakladem dané zasta-
véna plocha odpovidajici ¢asti stavby.

Pro ucely stanoveni zédkladu dané je tieba v éasti
stavby, ktera je predmétem dané ze staveb a jed-
notek, vymezit plochu v m? a tuto plochu promit-
nout do zastavéné plochy. Pro téely stanoveni za-
kladu dané u soudasti jednotky se rovnéz vychazi
z § 10, podle kterého je u zdanitelné jednotky za-
kladem dané upravena podlahova plocha jednot-
ky podle stavu k 1. lednu zdarnovaciho obdobi. U
jednotky je zdkladem dané vymeéra podlahové plo-
chy jednotky odpovidajici dokonéené nebo uziva-
né soucasti jednotky vynasobena koeficientem 1,20
nebo 1,22.



	Obálka
	Tiráž
	Zákon č. 338/1992 Sb.,o dani z nemovitých věcí

