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DPH - vyklad s pfiklady

Uvodem

Dvacaté druhé vydani této publikace obsahuje vyklad vSech ustanoveni zakona o DPH, v¢etné
komentaru k ustanovenim zakona o DPH, ktera byla novelizovana v pribéhu roku 2025
ak 1. lednu 2026.

Do nového vydani jsou rovnéz doplnény nové ¢i uptesnéné vyklady tohoto zakona, ke kterym
doslo v poslednim roce.

Vyklad vsech ustanoveni zakona o DPH je doplnén o mnozstvi ptikladl z praxe, které slouzi
k lepsimu vysvétleni problematiky. Publikaci tak vyuziji vSichni, ktefi se pfi své praci s DPH
setkavaji a potfebuji této problematice porozumét.

K zasadnim zménam s ti¢innosti od 1. cervence 2025 doslo v oblasti uplatnéni dan€ u dodani
nemovitych véci, kde doslo mj. ke zkraceni lhiity pro dodani nemovité véci jako zdanitelného
plnéni. Soucasné doslo ke zméndm ve vymezeni stavebniho pozemku a podstatné zmény stavby.
Od stejného data doslo také ke zménam ve vymezeni staveb pro bydleni a staveb pro socialni
bydleni a ke zménam ve vypoctu podlahové plochy staveb a obytnych prostor pro u¢ely DPH
ve vazbé na novou vyhlasku Ministerstva financi. Soucasné se dil¢im zptisobem upravila
i problematika uplatnéni dan¢ u najmu nemovitych véci.

Od 1. ledna 2026 se zuzuje vycet financnich ¢innosti osvobozenych od dané bez naroku na
odpocet dané. Noveé nebudou od dané osvobozené napiiklad ¢innosti, které byly Soudnim
dvorem Evropské unie v minulosti posouzeny jako ¢innosti majici povahu vymahani pohle-
davek.

K podstatnym zménam dochazi od 1. ledna 2026 v oblasti vraceni dané. Kromé¢ zmén ve lhi-
tach, zptisobu uplatnéni naroku na vraceni dané, ev. v dalsich podminkach pro uplatnéni naroku
na vraceni dan¢ a souvisejicich procesnich postupech, dochazi k zavedeni novych typi vraceni
dané.

Nove bude moci o vraceni dan¢ Zadat osoba povinna k dani se sidlem mimo Evropskou unii,
ktera potidila nebo dovezla zbozi do Ceské republiky, pokud toto zbozi nasledné dodala v tu-
zemsku platci dan€, kterému vznikla povinnost pfiznat dan z dodaného zbozi.

Dalsi novy titul pro vraceni dané se tyka situace, kdy ptijemce plnéni bezdivodné zaplatil dai
dodavateli a vraceni této dan€ se nemiize domoci na dodavateli. K zaplaceni bezdiivodné za-
placené dané muze dojit napiiklad v situaci, kdy dodavatel chybné uplatni dan na plnéni, které
je pfedmétem pieneseni danové povinnosti, nebo chybné uplatni dan na plnéni, které je dle
zakona od dan¢€ osvobozené.

Podstatné zm&ny se tykaji také vraceni dané fyzickym osobam ze tietich zemi, které zbozi
nakoupené v Ceské republice vyvazi v jejich osobnich zavazadlech.

Ing. Zdenek Kunes a Ing. Pavla Polanska
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