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P EDMLUVA 7

P edmluva
Vážení tená i,

publikace Leasing v praxi – praktický pr vodce vás seznamuje se základními praktickými 
úskalími operativního a  nan ního leasingu. Tato úskalí jsou postupn  probírána v len ní 
na zhodnocení výhodnosti i nevýhodnosti leasingu v porovnání s po ízením majetku formou 
úv ru, úskalí právní úpravy leasingových operací, ú etní aspekty leasingu (a to jak u osob 
vedoucích ú etnictví, tak i u osob vedoucích da ovou evidenci) a da ové dopady leasingu 
(a to p edevším z pohledu zákona o daních z p íjm  a zákona o dani z p idané hodnoty). 
Publikace reaguje na rozsáhlé zm ny da ových zákon , zejména zákona . 586/1992 Sb., 
o daních z p íjm  a zákona . 235/2004 Sb., o DPH, ke kterým došlo v pr b hu roku 2008. 
Publikace tak vychází z aktuální právní úpravy známé k 1. 1. 2009. Na n kolika desítkách 
konkrétních p íklad  jsou vysv tlovány typické problémové situace, na které m že nájemce 
i pronajímatel v praxi narazit. Celá publikace je dopln na n kolika p ílohami, které poskytují 
tená i základní p ehled aktuálních zákon  a souvisejících právních p edpis , které se p ímo 

týkají leasingu. V neposlední ad  lze v p ílohách nalézt také základní vzory smluv vážících 
se k leasingovým vztah m.

Doufám, že tato publikace p isp je k vy ešení vašich praktických problém  spojených s lea-
singem a zabrání tak budoucím komplikacím, které by mohly v souvislosti s leasingem nastat 
nap . p i  nan ní kontrole.

Brno, leden 2009 autor
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LEASING, JEHO DRUHY, CENA LEASINGU A PRÁVNÍ ÚPRAVA 9

1.  Leasing, jeho druhy, cena leasingu 
a právní úprava

Pojem leasing pochází z anglického výrazu „lease“ znamenajícího pronájem, resp. smlouvu 
o pronájmu. Leasing tedy neznamená nic jiného, než pronájem (nájem) hmotných i nehmot-
ných v cí a práv, kdy pronajímatel (osoba, která majetek pronajímá) poskytuje za úplatu nebo 
jiné nepen žní pln ní nájemci (osob , která získává možnost majetek používat) právo danou 
v c (nebo právo) v pr b hu doby pronájmu používat. D ležité je, že po dobu pronájmu z -
stává majetek ve vlastnictví pronajímatele. Na nájemce p echází pouze právo daný majetek 
používat. 

1.1 Druhy leasingu a jeho cena
Z hlediska praktického leasingu se rozlišují dva základní druhy leasingu – leasing operativní 
a leasing  nan ní.

1. Finan ní leasing –  nan ním leasingem se obecn  rozumí pronájem, u n hož dochází po 
skon ení doby pronájmu k odkupu najaté v ci nájemcem. Místo pojmu  nan ní leasing se 
m žeme setkat v eských da ových p edpisech s pojmem  nan ní pronájem s následnou 
koupí najaté v ci (zákon . 586/1992 Sb., o daních z p íjm ). Tento druh pronájmu je dlou-
hodob jší než pronájem operativní a doba pronájmu se obvykle kryje s dobou ekonomické 
životnosti pronajímaného majetku. V p ípad   nan ního leasingu pronajímatel obvykle 
smluvn  p enáší na nájemce i povinnosti spojené s údržbou, opravami a servisními služ-
bami pronajatého majetku. eská leasingová a  nan ní asociace de  nuje  nan ní leasing 
na svých internetových stránkách jako smlouvu, podle níž jedna strana s podnikatelským 
zám rem a za úplatu poskytne druhé stran  – tzv. leasingovému nájemci – jím vybraný 
p edm t do užívání za ú elem dlouhodobého užívání p edm tu leasingu s:
a) p enosem rozhodující ásti nebo i všech rizik a užitk  spojených s vlastnictvím p ed-

m tu leasingu na nájemce,
b) právem i povinností p evodu vlastnictví p edm tu leasingu na nájemce za cenu 

obvykle podstatn  nižší než tržní nebo s právem uzav ení další leasingové smlouvy 
za podstatn  výhodn jších podmínek.

2. Operativní leasing – operativním leasingem se pak obecn  rozumí všechny ostatní druhy 
leasingu, které nejsou leasingem  nan ním. Jedná se tedy zejména o takový leasing, kdy 
po skon ení doby pronájmu dochází k vrácení pronajatého majetku pronajímateli (vlastní-
kovi). Operativní leasing je obvykle krátkodob jší než leasing  nan ní a také doba proná-
jmu je obvykle kratší než doba ekonomické životnosti pronajatého majetku. U této formy 
leasingu je také ast jší, že náklady spojené s údržbou, opravami i servisními službami 
pronajatého majetku hradí pronajímatel (ovšem i tato povinnost m že být smluvn  p ene-
sena na nájemce). eská leasingová a  nan ní asociace na svých internetových stránkách 
de  nuje operativní pronájem jako smlouvu, podle níž jedna strana s podnikatelským 
zám rem a za úplatu poskytne druhé stran  – tzv. leasingovému nájemci – jím vybraný 
p edm t do užívání za ú elem jeho do asného používání bez: 
a) p enosu v tšiny rizik a užitk  spojených s vlastnictvím p edm tu leasingu, 
b) jakéhokoliv smluvního nároku na možný p echod vlastnictví p edm tu leasingu na 

nájemce.
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10 LEASING V PRAXI – PRAKTICKÝ PR VODCE

D sledné rozlišení  nan ního a operativního leasingu je nutné zvlášt  pro ú ely da ového 
posouzení jednotlivých leasingových p ípad . Z praktického posuzování da ových dopad  
leasingu je nutno také mít na z eteli, že v p ípad , kdy je uzav ena smlouva o  nan ním proná-
jmu s následnou koupí najatého hmotného majetku (  nan ní leasing hmotného majetku) a tato 
smlouva je p ed asn  ukon ena, považuje se tato smlouva z hlediska dan  z p íjm  podle § 24 
odst. 6 zákona . 586/1992 Sb., o daních z p íjm  od po átku za smlouvu o pronájmu, kdy 
se po skon ení nájemní smlouvy najatý majetek vrací pronajímateli (operativní leasing). To 
ovšem znamená, že se m ní zp tn  da ový pohled na celý p ípad, což m že vést k problém m 
p i  nan ní kontrole, a to zvlášt  u nájemce, pokud si tuto skute nost neuv domí.

P ed asn  ukon ená smlouva o  nan ním pronájmu s následnou koupí hmotného majetku 
vede pro ú ely dan  z p íjm  ke zp tnému p ehodnocení  nan ního leasingu na leasing ope-
rativní s možnými negativními da ovými dopady na pronajímatele a zvlášt  nájemce!  

Jak se t mto problém m vyhnout, resp. kdy k negativním da ovým dopad m nedojde, je 
popsáno v kapitole . 3.

P i vymezování pojm  operativní a  nan ní leasing pro da ové ú ely je nutno v novat pozor-
nost také ustanovení § 24 odst. 5 zákona . 586/1992 Sb., o daních z p íjm , týkajícímu se tzv. 
subleasingu (podnájmu) spojenému s uzav enou smlouvou o  nan ním pronájmu s následnou 
koupí hmotného majetku. Podle tohoto ustanovení je nutno po ínaje rokem 2001 považovat za 
smlouvu o operativním leasingu také nájemní smlouvu, na jejímž základ  nájemce užívající 
p edm t nájmu podle smlouvy o  nan ním pronájmu s následnou koupí hmotného majetku 
p enechá tento p edm t k užívání jiné osob  za úplatu1.

Pozor: Je pot eba mít na pam ti, že se m že lišit ekonomické pojetí operativního a  nan -
ního leasingu od pojetí da ového!

1.2 Cena leasingu
Cenou za leasing je leasingová cena, která je obvykle placena v pravidelných splátkách (m -
sí ních, tvrtletních, p ípadn  ro ních). Leasingová cena placená nájemcem pronajímateli 
zahrnuje jednak postupné splátky po izovací ceny majetku, leasingovou marži pronajímatele 
(leasingové spole nosti) a v neposlední ad  ostatní náklady pronajímatele spojené s prona-
jatým majetkem, které jsou v rámci leasingových splátek p esouvány na nájemce (jedná se 
zejména o úroky z úv ru, který si leasingová spole nost bere na po ízení majetku, který poté 
pronajímá nájemci, p ípadné poplatky bance za vedení úv rových ú t , jiné správní náklady 
spojené s leasingem atd.). Celková výše leasingové ceny je pak dána sou tem jednotlivých 
leasingových splátek. V leasingových smlouvách se také asto objevuje tzv. leasingový koe  -
cient. Leasingový koe  cient udává, o kolik je vyšší leasingová cena pronajatého majetku oproti 
po izovací cen  (p íp. po izovací cen  zvýšené o rekapitalizaci nebo snížené o dekapitalizaci 
dop edu poskytovaných záloh na po ízení posléze pronajímaného majetku). Výše leasingového 
koe  cientu tak na první pohled íká, jaký násobek po izovací ceny (p íp. upravené o rekapi-

1 Toto ustanovení však nelze použít pro subleasing v podmínkách operativního leasingu.
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LEASING, JEHO DRUHY, CENA LEASINGU A PRÁVNÍ ÚPRAVA 11

talizaci i dekapitalizaci) pronajatého majetku zaplatí nájemce pronajímateli za dobu trvání 
leasingové smlouvy. Výše leasingového koe  cientu tak umož uje základní (nicmén  nikoliv 
jediné) orienta ní m ítko pro zhodnocení nabídek jednotlivých leasingových spole ností. 
Výpo et leasingové ceny a leasingového koe  cientu je tedy v zásad  velmi jednoduchý. Postup 
výpo tu t chto ukazatel  ukazuje následující p íklad.

P íklad . 1
Spole nost Arma, s. r. o. uvažuje o leasingu obráb cího stroje, jehož po izovací cena na trhu 
iní 1 000 000 K 2. Po prostudování nabídky leasingové spole nosti zjistila, že v p ípad , že 

se rozhodne tento stroj pronajmout u této leasingové spole nosti na období 5 let, bude platit 
na základ  splátkového kalendá e v prvním m síci zvýšenou leasingovou splátku ve výši 
255 700 K  a poté pravideln  po následujících 59 m síc  ádné splátky ve výši 17 700 K . 
Jaké výše dosahuje leasingová cena a jaké výše leasingový koe  cient?

ešení:
Leasingová cena se vypo te jako souhrn jednotlivých leasingových splátek:
Leasingová cena = 255 700 + 59 x 17 700 = 1 300 000 K .
Leasingový koe  cient je pak pom r leasingové a vstupní ceny:
Leasingový koe  cient = 1 300 000 / 1 000 000 = 1,3.

Ekonomická interpretace leasingového koe  cientu je v tomto p ípad  následující: 

V pr b hu 5 let trvání leasingového vztahu zaplatí spole nost Arma, s. r. o. v leasingových 
splátkách celkem 130 % po izovací ceny obráb cího stroje. P eplatí tak hodnotu po izovací 
ceny o 30 %.

V souvislosti s interpretací leasingového koe  cientu je však nutno mít na z eteli ješt  další 
fakt, a sice, zda se jedná o leasing  nan ní i operativní. V p ípad  operativního leasingu 
obvykle platí, že jeden nájemce v leasingových splátkách splatí v dob  trvání leasingového 
vztahu pouze ást po izovací ceny pronajatého majetku, a to z d vodu, že nájemní smlouva 
obvykle trvá období kratší než je ekonomická životnost pronajatého majetku. Zbytek po izo-
vací ceny poté splácí další nájemce, jemuž je majetek pronajat následn . V p ípad   nan ního 
leasingu je obvyklé, že leasingové splátky jednoho nájemce pokryjí celou po izovací cenu 
pronajatého majetku.

2 P ipome me si základní ú etní oce ovací souvislost po izovaného majetku, kdy se u plátce DPH, 
který uplatní nárok na odpo et DPH na vstupu, zvažuje cena bez DPH, u neplátce DPH, ale i plátce 
DPH, který neuplatní nárok na odpo et DPH, cena v etn  DPH, nebo  u t chto subjekt  je DPH 
placená na vstupu zahrnuta ú etn  do hodnoty po izovací ceny majetku. Nárok na odpo et DPH 
však nemá ani plátce DPH v p ípad  po ízení osobního automobilu, a to ani v p ípad  po ízení 
osobního automobilu formou  nan ního pronájmu, pokud tento automobil nepo izuje za ú elem 
jeho prodeje,  nan ního pronájmu i vývozu (v souladu s § 75 odst. 2 zákona . 235/2004 Sb., 
o DPH).
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1.3 Právní úprava leasingu
Základními právními normami upravujícími leasing (resp. nájem, pronájem, i výp j ku) je 
zákon . 40/1964 Sb., ob anský zákoník a zákon . 513/1991 Sb., obchodní zákoník v platném 
zn ní. Klí ová ustanovení týkající se nájmu p edstavují p edevším:

1. § 659 – § 662 ob anského zákoníku, které upravují smlouvu o výp j ce. Smlouvou o vý-
p j ce vznikne vyp j iteli (ten, kdo si v c vyp j uje) právo v c po dohodnutou dobu 
bezplatn  užívat. P j itel (ten, kdo v c vyp j il) je povinen p edat vyp j iteli v c ve 
stavu zp sobilém k ádnému užívání. Vyp j itel je oprávn n užívat v c ádn  a v souladu 
s ú elem, který byl ve smlouv  dohodnut nebo kterému obvykle slouží; je povinen chránit 
ji p ed poškozením, ztrátou nebo zni ením. Není-li dohodnuto jinak, nesmí vyp j itel 
p enechat v c k užívání jinému. Vyp j itel je povinen v c vrátit, jakmile ji nepot ebuje, 
nejpozd ji však do konce stanovené doby zap j ení. P j itel m že požadovat vrácení v ci 
i p ed skon ením stanovené doby zap j ení, jestliže vyp j itel v c neužívá ádn  nebo 
jestliže ji užívá v rozporu s ú elem, kterému slouží. Zárove  v návaznosti na § 617 a § 660 
ob anského zákoníku platí, že je-li t eba, aby p i užívání v ci byla zachována zvláštní 
pravidla, zejména ídí-li se užívání návodem nebo je upraveno technickou normou, je 
p j itel povinen vyp j itele s nimi seznámit, ledaže jde o pravidla obecn  známá. Nespl-
ní-li p j itel tuto povinnost, lze dovodit, že je povinen vyp j iteli nahradit škodu z toho 
vzniklou.

2. § 663 – § 723 ob anského zákoníku, které upravují nájemní smlouvu. Nájemní smlouva 
se liší od smlouvy o výp j ce p edevším v tom, že nájem se sjednává za úplatu. Z tohoto 
d vodu je nájemní smlouva základem pro vytvo ení právního vztahu chápaného z hle-
diska leasingu jako operativní leasing. V § 663 – § 684 ob anského zákoníku jsou ešeny 
obecné náležitosti nájemního vztahu, je vymezen pojem nájem a de  nováno ustanovení 
o skon ení nájmu. Nájemní smlouvou pronajímatel p enechává za úplatu nájemci v c, 
aby ji do asn  (ve sjednané dob ) užíval nebo z ní bral i užitky. Pronajímatel je povinen 
p enechat pronajatou v c nájemci ve stavu zp sobilém smluvenému užívání nebo, nebyl-li 
zp sob užívání smluven, užívání obvyklému, a v tomto stavu ji svým nákladem udržovat. 
Nájemce je oprávn n užívat v c zp sobem stanoveným ve smlouv ; nebylo-li dohodnuto 
jinak, p im en  povaze a ur ení v ci. Pronajímatel je oprávn n požadovat p ístup k v ci 
za ú elem kontroly, zda nájemce užívá v c ádným zp sobem. Nájemce je oprávn n dát 
pronajatou v c také do podnájmu (subleasing), pokud není stanoveno ve smlouv  o nájmu 
jinak. Nájemce je povinen platit nájemné podle smlouvy, jinak nájemné obvyklé v dob  
uzav ení smlouvy s p ihlédnutím k hodnot  pronajaté v ci a zp sobu jejího užívání. Nájem 
skon í uplynutím doby, na kterou byl sjednán, nedohodne-li se pronajímatel s nájemcem 
jinak. V § 685 – § 716 ob anského zákoníku jsou upravena zvláštní ustanovení o nájmu 
bytu, nájem obytných místností v za ízeních ur ených k trvalému bydlení je upraven 
v § 717 – § 718 ob anského zákoníku, § 719 se týká podnájmu bytu a v § 721 – § 7233 
jsou upravena zvláštní ustanovení o podnikatelském nájmu v cí movitých.

3. Ohledn  nájmu a podnájmu nebytových prostor odkazuje § 720 ob anského zákoníku 
na speciální zákon . 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor. Tento zákon 
se vztahuje:
a) na nebytové prostory, jimiž jsou místnosti nebo soubory místností, které podle rozhod-

nutí stavebního ú adu jsou ur eny k jinému ú elu než k bydlení, p i emž nebytovými 
prostory nejsou p íslušenství bytu, ani spole né prostory domu;

b) na byty, u kterých byl ud len souhlas k jejich užívání k nebytovým ú el m.

3 § 720 ob anského zákoníku je zmín n v souvislosti s nájmem a podnájmem nebytových prostor.
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Na základ  § 3 tohoto zákona musí mít smlouva o nájmu nebytových prostor písemnou 
formu4 a musí obsahovat p edm t a ú el nájmu, výši nájemného a úhrady za pln ní posky-
tovaná v souvislosti s užíváním nebytového prostoru nebo zp sob jejich ur ení, a nejde-li 
o nájem na dobu neur itou, dobu, na kterou se nájem uzavírá. Jde-li o nájem sjednaný 
k ú elu podnikání, musí nájemní smlouva obsahovat také údaj o p edm tu podnikání 
v provozovn  umíst né v pronajatém nebytovém prostoru.

4. Obchodní zákoník samostatn  upravuje v § 488b – § 488i smlouvu o nájmu podniku. 
Smlouvou o nájmu podniku se pronajímatel zavazuje p enechat sv j podnik nájemci, aby 
jej samostatn  provozoval a ídil na vlastní náklad a nebezpe í a aby z n j pobíral užitky. 
Nájemce se zavazuje zaplatit pronajímateli nájemné. Ve smlouv  musí být dohodnuta 
výše nájemného nebo zp sob jejího ur ení. Smlouva o nájmu podniku musí mít písem-
nou formu. V obchodním zákoníku lze nalézt i samostatnou úpravu smlouvy o nájmu 
dopravního prost edku. Tato smlouva je upravena v § 630 – § 637. Smlouvou o nájmu 
dopravního prost edku se pronajímatel zavazuje p enechat nájemci dopravní prost edek 
k do asnému užívání a nájemce se zavazuje zaplatit úplatu (nájemné). I smlouva o nájmu 
dopravního prost edku vyžaduje písemnou formu.

5. Z hlediska  nan ního leasingu je nutno ješt  upozornit na § 489 – § 496 obchodního záko-
níku upravující smlouvu o koupi najaté v ci, podle níž se postupuje p i odkupu najatého 
majetku, což p ichází do úvahy pouze v souvislosti s  nan ním leasingem.

6. Z hlediska da ových zákon  upravujících problematiku leasingu je nutno zmínit zejména 
zákon . 586/1992 Sb., o daních z p íjm  a zákon . 235/2004 Sb., o DPH.

1.4 Leasingová smlouva
Jak je vid t z p edchozí kapitoly, eské právní p edpisy obsahují celou adu ustanovení týka-
jících se nájemních vztah  a smluv, nicmén  vlastní pojem leasingová smlouva v právních 
p edpisech nalézt nelze. Doslovný pojem leasingová smlouva eský právní ád nezná. P i 
uzavírání leasingových smluv se postupuje áste n  podle výše zmín ných p edpis  za využití 
§ 273 ObchZ, který doslova íká: 

(1) ást obsahu smlouvy lze ur it také odkazem na všeobecné obchodní podmínky vypracované 
odbornými nebo zájmovými organizacemi nebo odkazem na jiné obchodní podmínky, jež 
jsou stranám uzavírajícím smlouvu známé nebo k návrhu p iložené. 

(2) Odchylná ujednání ve smlouv  mají p ednost p ed zn ním obchodních podmínek uvedených 
v odstavci 1. 

(3) K uzav ení smlouvy lze užít smluvních formulá  užívaných v obchodním styku.

Obecn  se tedy p i sepisování leasingové smlouvy vychází z výše popsaných nájemních 
smluv, které lze obvykle pro ú ely leasingu využít pouze áste n . Pro ú ely leasingu je pak 
využito ustanovení § 273 ObchZ, které umož uje ve speci  ckých ástech leasingové smlouvy 
odkázat na všeobecné obchodní podmínky. V tomto p ípad  se jedná zejména o všeobecné 
obchodní podmínky vytvo ené eskou leasingovou a  nan ní asociací, které lze nalézt nap . 
na o  ciálních internetových stránkách této asociace www.clfa.cz. 

4 U nájemních smluv zmín ných v p edchozích odstavcích ob anský zákoník formu smlouvy výslovn  
nena izuje, pro praktické prokazování souvislostí je však vždy vhodné mít uzav enu písemnou 
smlouvu.
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Na t chto stránkách lze nalézt následující všeobecné obchodní podmínky:

1. Všeobecné podmínky  nan ního leasingu movitých p edm t .

2. Všeobecné podmínky operativního leasingu movitých p edm t .

3. Všeobecné smluvní podmínky  nan ního pronájmu (leasingu) automobil .

4. Všeobecné podmínky  nan ního leasingu nemovitostí.

5. Všeobecné podmínky postoupení leasingových smluv na jiného pronajímatele.

Leasingová smlouva by obecn  m la mít alespo  tyto náležitosti:

  1. Identi  kaci smluvních stran (nájemce a pronajímatele), tzn. jméno a p íjmení, resp. název, 
adresu bydlišt , resp. sídla, I , p íp. DI  (m že být dopln no údajem o zápisu do obchod-
ního rejst íku, v etn  spisové zna ky u osob, kterých se to týká).

  2. P edm t smlouvy – identi  kaci pronajímaného p edm tu (pokud možno co nejp esn jší, 
tzn. v . výrobního ísla, ísla karoserie atd.).

  3. Datum uzav ení smlouvy.

  4. Datum ú innosti smlouvy, je-li odlišné od data uzav ení smlouvy – tímto datem se  obvykle 
rozumí datum p edání p edm tu ve stavu obvyklém k užívání a d ležité je proto, že od 
tohoto okamžiku dochází k ú tování o nákladech a výnosech (výdajích a p íjmech) týka-
jících se leasingového vztahu.

  5. Dobu trvání leasingového vztahu, p íp. datum ukon ení leasingového vztahu.

  6. Údaj o cen  pronajatého p edm tu (vstupní cen  u pronajímatele, leasingové cen , odkupní 
cen  po skon ení pronájmu – m že být dopln no formou dodatk  ke smlouv  – a splátkách 
nájemného v pr b hu leasingového vztahu).

  7. Identi  kaci, p íp. první mimo ádné splátky (zvýšené splátky), zálohy na splátky nájem-
ného, zálohy na kupní cenu (doporu uji se vyhnout pojmu akontace, viz dále).

  8. Obecné stanovení podmínek a povinností nájemce a pronajímatele – odborné užívání 
p edm tu nájemcem, stanovení odpov dnosti za škody zp sobené na pronajatém majetku, 
ustanovení o tom, zda nájemce m že dát pronajatý p edm t do podnájmu další osob , 
povinnost oznámení škody pronajímateli nájemcem v etn  stanovení termínu pro tento 
úkon atd.

  9. Ustanovení o pojišt ní p edm tu leasingu (kdo je povinen daný p edm t pojistit, kdo bude 
platit pojistné atd.).

10. Ustanovení o povinnosti provád t opravy na pronajatém majetku.

11. Ustanovení o skute nosti, zda je nájemce oprávn n provád t na pronajatém majetku 
 technické zhodnocení a dohodu o tom, kdo toto technické zhodnocení bude hradit a odpi-
sovat.

12. Údaj o p ípadných sankcích vyplývajících z nespln ní podmínek nájemcem i pronajíma-
telem (nehrazení nájemného, nespln ní oznamovací povinnosti atd.), v etn  penále.

13. Údaj o p ípadném ru ení i garanci.

14. Ustanovení o p ípadném p ed asném ukon ení smlouvy a podmínkách, za kterých toto 
p ed asné ukon ení lze provést (zp soby p ed asného ukon ení – nap . dohodou, zni e-
ním p edm tu leasingu, odcizením p edm tu leasingu, písemnou výpov dí atd., stanovení 
povinností, které z toho pro nájemce a pronajímatele vyplývají atd.).
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15. Ustanovení o p echodu vlastnictví pronajatého majetku z pronajímatele na nájemce (týká 
se  nan ního leasingu).

16. Záv re ná ustanovení (nap . za jakých podmínek lze smlouvu m nit v dob  trvání leasin-
gu atd.).

17. Podpisy obou smluvních stran, p íp. jejich razítka.

18. Seznam p íloh (nap . splátkový kalendá  apod.).

P i vlastním uzavírání leasingových smluv u leasingových spole ností lze o ekávat, že tyto 
podmínky již jsou zahrnuty do p íslušných formulá . V p ípad , že je uzavírána smlouva 
s pronajímatelem, jehož hlavní inností není pronájem, je vhodné se t mito podmínkami 
ídit. To ovšem platí i v p ípad  smluv uzavíraných s leasingovými spole nostmi, u nichž je 

vhodné si formulá  smlouvy p ed podpisem porovnat se všeobecnými smluvními podmín-
kami, ale také s konkrétními požadavky nájemce a p ípadn  požadovat dopln ní n kterých 
ustanovení, které nájemce považuje v souvislosti s konkrétním leasingovým vztahem za 
nezbytné. P i podpisu jakékoliv smlouvy vždy platí, že je vhodné vyžádat si dostate ný 
as na její prostudování, a to zásadn  p ed podpisem smlouvy (nap . s pomocí právního 

zástupce). 

1.5 Podklady k uzav ení leasingové smlouvy
Pro uzav ení leasingové smlouvy je obvykle nutno mít k dispozici vybrané doklady, které 
leasingové spole nosti pro uzav ení smlouvy požadují. Uzavírá-li smlouvu nájemce s prona-
jímatelem, jehož hlavní inností není pronájem, pak se požadované dokumenty mohou lišit 
podle jednotlivých pronajímatel , nicmén  obecn  lze o ekávat, že požadované dokumenty 
a podklady pro uzav ení leasingové smlouvy budou zhruba odpovídat požadavk m leasin-
gových spole ností.

Nájemce uzavírající leasingové smlouvy lze rozd lit na 3 samostatné skupiny:

1. Právnické osoby.

2. Fyzické osoby provozující podnikatelskou innost.

3. Soukromé osoby (nevedou ú etnictví ani da ovou evidenci).

V p ípad  právnických osob je možné o ekávat, že leasingové spole nosti budou požadovat 
od zástupce právnické osoby p edevším tyto dokumenty:

1. Ov ený výpis z obchodního rejst íku (p íp. další potvrzení prokazující oprávn ní zástupce 
právnické osoby k uzav ení leasingové smlouvy).

2. Ú etní záv rku (min. za poslední rok, asto je vyžadována také mezitímní ú etní záv rka 
b žného ú etního období).

3. P iznání k DPH za n kolik posledních zda ovacích období (obvykle 3).

4. Výpisy z bankovního (bankovních) ú tu.

5. P ehled o p íjmech a výdajích (výkaz cash-  ow).

6. P íp. doklady o ru itelích – zp sobu ru ení (týká se pouze leasingových smluv na vysoké 
ástky).
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7. P ehled o dalších závazcích spole nosti (p ehled o úv rech, p j kách atd.).

V p ípad  fyzických osob-podnikatel  lze o ekávat, že leasingové spole nosti budou p ede-
vším požadovat:

1. Živnostenský list a jeho kopii nebo koncesní listinu a jeho kopii nebo doklad o p id lení 
I  a jeho kopii nebo jiný platný doklad o registraci spolu s kopií.

2. Ob anský pr kaz a jeho kopii.

3. Kopii da ového p iznání.

4. Výpis z bankovního ú tu.

5. Výkaz o majetku a závazcích, p ehled o p íjmech a výdajích.

6. P ehled o p ípadných dalších závazcích nájemce (p ehled o poskytnutých úv rech a jiných 
p j kách).

7. P íp. da ová p iznání k DPH za n kolik posledních zda ovacích období (v p ípad  plátc  
DPH).

V p ípad  soukromých fyzických osob-nepodnikatel  lze o ekávat, že leasingové spole nosti 
budou požadovat p edevším následující podklady:

1. Ob anský pr kaz a jeho kopii.

2. P íp. druhý doklad totožnosti ( P, cestovní pas).

3. Potvrzení o výši istého m sí ního p íjmu od zam stnavatele s vy íslením jiných zá-
vazk .

4. Po et vyživovaných osob.

5. Souhlas manžela (manželky) s uzav ením leasingové smlouvy.

6. U cizinc  se vyžaduje povolení k pobytu a jeho kopie.
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2. Koup  za hotové, úv r, leasing
Podnikatel (ale i soukromá fyzická osoba) stojí asto p ed zásadním ekonomickým rozhod-
nutím, zda po ídit ur itý majetek za hotové, nebo rad ji pro po ízení využít úv r nebo si tento 
majetek pronajmout. Každá z t chto možností má své výhody i nevýhody.

2.1 Koup  za hotové
P edpokladem koup  majetku v hotovosti je, že subjekt má k dispozici volné  nan ní pro-
st edky. P esto i v situaci, kdy jsou volné pen žní prost edky k dispozici, nemusí být koup  
za hotové automaticky nejvhodn jší formou po ízení majetku. Je totiž nutno zvažovat také 
alternativní metody po ízení (úv r, leasing) a tzv. náklady ob tované p íležitosti. Náklady ob -
tované p íležitosti jsou obvykle de  novány jako prosp ch, o který je doty ný subjekt p ipraven 
tím, že se rozhodne pro jinou alternativu. Náklady ob tované p íležitosti lze de  novat také 
jako nerealizovaný prosp ch druhé nejlepší varianty umíst ní volných pen žních prost edk . 
Rozhoduje-li se podnik nap . mezi koupí nového osobního automobilu a investicí do nového 
ú etního softwaru zefektiv ujícího ekonomickou innost podniku, investicí do koup  auto-
mobilu se dobrovoln  vzdává výnos  ze zvýšené efektivity ekonomické innosti vyplývající 
z modernizace softwaru. Na tuto skute nost je tedy také nutné brát z etel. P esto má koup  
za hotové adu výhod – doty ný subjekt se nezadlužuje, jako je tomu v p ípad  po izování 
majetku formou úv ru, a de facto i v p ípad  leasingu, koupí majetku za hotové se stává oka-
mžit  vlastníkem po ízeného majetku, není v žádném p ípad  omezován v možnosti nakládání 
s tímto majetkem a jeho pen žní toky nejsou zatíženy v dalších obdobích po koupi nutností 
úv rových i leasingových splátek ani nutností hradit další náklady spojené s alternativními 
formami po ízení (nap . poplatky za vedení úv rových ú t , poplatky za uzav ení a správu 
úv rových, p ípadn  leasingových smluv atd.). Hlavními nevýhodami tohoto zp sobu po ízení 
je nutnost vysokého jednorázového výdaje hotovosti negativn  se promítajícího do cash–  ow 
v okamžiku po ízení a u v tšiny dlouhodobého majetku také skute nost, že dle § 25 odst. 1 
písm. a) zákona . 586/1992 Sb., o daních z p íjm 5, nelze výdaje (náklady) na po ízení dlou-
hodobého hmotného a nehmotného majetku považovat pro da ové ú ely za výdaje (náklady) 
da ov  uznatelné6. Da ovým nákladem (výdajem) se v p ípad  odpisovaného dlouhodobého 
nehmotného a hmotného majetku rozumí pouze da ové odpisy vypo tené v souladu s p ísluš-
nými ustanoveními zákona o daních z p íjm  (jedná se o § 26 – § 33 ZDP). To ovšem znamená, 
že jednorázový výdaj hotovosti uskute n ný v jednom roce je z hlediska ZDP nutno rozložit 
do více zda ovacích období, což není z ist  ekonomického hlediska nejefektivn jší.

2.2 Koup  na úv r
P i koupi majetku na úv r má podnik oproti koupi za hotové jednu velkou výhodu, a sice, že 
nepot ebuje v tší množství volných  nan ních prost edk . Ty si obstarává p j kou prost ed-

5 Dále bude používána zkratka ZDP = zákon o daních z p íjm .
6 Výjimku tvo í dle § 24 odst. 2 písm. zn) ZDP výdaje na po ízení nehmotného majetku vymezeného 

zákonem . 563/1991 Sb., o ú etnictví, a to u poplatník  dan  z p íjm  s p íjmy podle § 7 nebo § 9 
ZDP, pokud nevedou ú etnictví. Jedná se tedy o fyzické osoby vykazující p íjmy z podnikání a z jiné 
samostatné výd le né innosti nebo z pronájmu vedoucí da ovou evidenci nebo uplat ující výdaje 
procentem z p íjm . 
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nictvím banky i jiné úv rové instituce. Krom  této výhody získává podnik koupí majetku na 
úv r další neoddiskutovatelné pro  ty – majetek je sice nakoupen za „cizí“ pen žní prost edky, 
ovšem již okamžikem nákupu se stává majetkem kupujícího s právem tento majetek da ov  
odpisovat. Tuto výhodu umoc uje dále fakt, že úroky z úv ru jsou za podmínek stanovených 
v § 24 odst. 2 písm. zi) ZDP da ov  uznatelným nákladem (výdajem)7. Koupí na úv r tak 
podnik obvykle získává za vyp j ené peníze právo do da ov  uznatelných náklad  (výdaj ) 
uplat ovat jak odpisy majetku, tak i placené úroky z úv r  a p j ek. Nevýhodou koup  na 
úv r oproti koupi za hotové je nutnost vynakládat další náklady na koupi – jedná se zejména 
o placené úroky z úv r , poplatky spojené s vedením úv rových ú t , poplatky za vy ízení 
žádosti o úv r a v neposlední ad  také fakt, že p ijmutím úv ru dochází k ú etnímu zadlužení 
podniku, nebo  výše p ijatého úv ru se objeví p ímo v rozvaze podniku jako položka cizích 
zdroj . To samoz ejm  pon kud zhoršuje pozici podniku v p ípad  hodnocení rizikovosti 
investory, obchodními partnery atd.

2.3 Leasing
T etím zp sobem „po ízení“ majetku je leasing. Slovo po ízení je v tomto p ípad  v uvozov-
kách zcela zám rn , nebo  leasingem (a  již operativním i  nan ním) nedochází k po ízení 
majetku v pravém slova smyslu. Vlastnické právo k majetku z stává po celou dobu trvání 
leasingového vztahu pronajímateli. V p ípad  operativního leasingu nedojde k p evodu vlast-
nických práv na nájemce dokonce ani po skon ení platnosti leasingové smlouvy. Na nájemce 
tedy p echází pouze právo takový majetek používat, za což se nájemce smluvn  zavazuje 
platit pronajímateli leasingové splátky. Hlavní výhoda tohoto zp sobu po ízení je podobná 
jako v p ípad  úv ru – podnik nepot ebuje k nákupu majetku k datu nákupu velký objem 
 nan ních prost edk , nebo  platby za leasing jsou rozloženy do delšího asového období. 

Výhodou je také, že nájemné (leasingové splátky) je za podmínek stanovených v § 24 odst. 2 
písm. h) a § 24 odst. 4 – 6 ZDP da ov  uznatelným nákladem (výdajem). Další výhodou je 
fakt, že leasing (na rozdíl od úv ru) nep edstavuje ú etn  zvýšení zadluženosti podniku (by  
z ekonomického hlediska se o zadlužení bezesporu jedná), nebo  fakticky vzniklý závazek 
z leasingové smlouvy se neprojeví v rozvaze podniku jako položka zvyšující cizí zdroje. 
O závazcích z leasingu se ú tuje v podmínkách R pouze v podrozvahové evidenci8. P ípadný 
externí analytik tak v podmínkách R nevy te z rozvahy podniku žádné informace o ma-
jetku po ízeném formou leasingu. Je tak odkázán na dopl ující údaje nap . z p ílohy k ú etní 
záv rce. Nevýhodou leasingu je, že majetek z stává po dobu trvání leasingového vztahu ve 
vlastnictví pronajímatele. Nájemce v tomto p ípad  nemá možnost uplat ovat do svých da-
ov  uznatelných náklad  (výdaj ) da ové odpisy tohoto majetku. Další nevýhodou bývá, že 

i když z stává pronajatý majetek ve vlastnictví leasingové spole nosti (pronajímatele), zvlášt  
v p ípad   nan ního leasingu p enáší pronajímatel na nájemce rizika vyplývající z vlastnictví 
majetku, jako by vlastníkem byl skute n  nájemce (a v p ípad  operativního leasingu je tato 
skute nost asto dob e schována v leasingové cen ). asto je tak nap . vyžadováno pojiš-

7 Da ovým nákladem (výdajem) však nejsou úroky z úv r  podle § 25 odst. 1 písm. w) ZDP.
8 Na tomto míst  je vhodné upozornit, že Mezinárodní ú etní standardy (IAS, resp. IFRS), které jsou 

ve stále v tší mí e implementovány do eské ú etní legislativy (v tomto p ípad  se jedná o IAS 
17 – Leasingy) p ipouští podobné ú tování, jako se provádí v R, pouze v p ípad  operativního 
leasingu. V p ípad   nan ního leasingu je nutno v souladu s IAS 17 ú tovat o majetku po ízeném 
formou  nan ního leasingu p ímo do aktiv v rozvaze a o závazku z pronájmu p ímo do pasiv v roz-
vaze. Ú tování podle IAS 17 je v p ípad   nan ního leasingu velmi podobné ú tování o po ízení 
majetku formou úv ru. V budoucnu lze o ekávat, že ustanovení IAS 17 o ú tování  nan ního lea-
singu vstoupí v platnost i v R.
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t ní pronajatého majetku nájemcem, na nájemce jsou p enášeny náklady spojené s opravami 
pronajatého majetku atd. Jelikož pronajatý majetek má ve svém vlastnictví pronajímatel, 
nájemcova práva voln  nakládat s pronajatým majetkem jsou také zna n  omezena. Pokud 
nájemce pot ebuje provést na pronajatém majetku jakékoliv úpravy, je nutno žádat o souhlas 
pronajímatele, v p ípad  technického zhodnocení9 je nutno dop edu dohodnout, kdo jej bude 
hradit. V souvislosti s leasingovou smlouvou bývá k nevýhodám azena také obtížná vypov -
ditelnost leasingové smlouvy ze strany nájemce a také možné problémy, které nájemci vznikají 
v p ípad , kdy je pronajatý majetek nap . odcizen.

2.4 Úv r versus leasing
Každý ze zp sob  po ízení majetku má své výhody a nevýhody. Má-li podnik ( i fyzická 
osoba) dostatek volných  nan ních prost edk , z ejm  se rozhodne pro koupi majetku za 
hotové. Avšak i v tomto p ípad  je možné zvažovat i po ízení formou leasingu, a to nap . 
z d vodu r zných relativn  výhodných leasingových akcí (0 % navýšení apod.), ale i nap . 
díky poskytovanému havarijnímu pojišt ní u automobil , povinnému ru ení atd., nabízeným 
leasingovými spole nostmi. Hlavní rozhodovací dilema stojí p ed kupcem v okamžiku, kdy 
se má rozhodnout mezi koupí na úv r a po ízením majetku formou leasingu. Jak tedy v tomto 
p ípad  postupovat? P i rozhodování o zp sobu po ízení majetku na úv r i formou leasingu 
jsou klí ové t i oblasti:

1. Administrativní náro nost a právo disponování s majetkem.
2. Da ové dopady.
3. Finan ní náro nost po ízení.

2.4.1  Srovnání administrativní náro nosti a práva voln  
disponovat s majetkem

Jedním z d vod , pro  je leasing v R tak populární, je skute nost, že ve srovnání s po íze-
ním majetku na úv r je tento zp sob po izování majetku administrativn  mén  náro ný. P i 
vy izování leasingové smlouvy je pot eba podstoupit obvykle mnohem mén  procedur než 
v p ípad  za izování úv ru. K sepsání leasingové smlouvy obvykle sta í pouze potvrzení o výši 
p íjm  fyzické osoby (potvrzení zam stnavatele u fyzické osoby s p íjmy ze závislé innosti, 
da ové p iznání, p ehled o p íjmech pro ú ely zdravotního a sociálního pojišt ní a p ípadn  
p ehled o majetku a závazcích v p ípadech fyzických osob majících p íjmy z podnikání i jiné 
samostatné výd le né innosti vedoucích da ovou evidenci), popsání rodinného stavu žadatele 
a písemný souhlas partnera (manžela, manželky) s po ízením majetku na leasing. V p ípad  
osob vedoucích ú etnictví10 je obvykle vyžadována ú etní záv rka za minulé roky a n kdy též 
mezitímní ú etní záv rka aktuálního roku. Zajišt ní je vyžadováno obvykle pouze u majetku 
po izovaného formou leasingu s velmi vysokou po izovací cenou. Další administrativní úlevy 
poskytují leasingové spole nosti zejména v souvislosti s leasingem dopravních prost edk  
(tedy nejžádan jší formou leasingu). V souvislosti s leasingem dopravních prost edk  bývá 
stále ast ji p ímo do leasingové smlouvy zakomponováno povinné ru ení a p íp. i havarijní 

9 Pojem technické zhodnocení je de  nován v § 33 ZDP.
10 Podmínky pro povinnost vést ú etnictví stanovuje § 1 odst. 2 zákona . 563/1991 Sb., o ú etnictví 

v platném zn ní. Jedná se zejména o právnické osoby se sídlem v R, fyzické osoby zapsané v ob-
chodním rejst íku a jiné fyzické osoby, které jsou podnikateli, s ro ním obratem podle zákona 
. 235/2004 Sb., o DPH vyšším než 25 000 000 K .
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pojišt ní, které leasingové spole nosti nabízejí za podstatn  výhodn jších podmínek než 
b žné pojiš ovny. Nájemci tímto šet í as pot ebný k vy ízení t chto dopl kových služeb 
a také  nan ní prost edky.

Velkou výhodou leasingu je jeho malá administrativní náro nost a také dopl kové služby po-
skytované leasingovými spole nostmi za výhodn jších podmínek než je na trhu b žné.

Administrativní náro nost za ízení úv ru je obvykle vyšší, i když v poslední dob  p istu-
pují banky a jiné úv rové instituce pod konkuren ním tlakem leasingových spole ností také 
k omezování složitosti administrativního vy izování úv r . P esto je z ejmé, že požadavek na 
zajišt ní úv r  musí být již z podstaty poskytovaných produkt  vyšší než u leasingu. V p ípad  
leasingu totiž po celou dobu trvání leasingové smlouvy z stává majetek vlastnictvím pronají-
matele. Koupí majetku na úv r se majetek stává okamžit  vlastnictvím kupujícího. Banka je 
tak oproti leasingové spole nosti v nevýhod , nebo  p j uje peníze na majetek, který nebude 
jejím vlastnictvím, nýbrž vlastnictvím kupujícího. Z tohoto d vodu je nutno trvat na zajišt ní 
úv r  již od mnohem nižších ástek než je tomu v p ípad  leasingu. A práv  nutnost nalézt 
vhodného ru itele nebo mít k dispozici majetek použitelný pro z ízení zástavního práva pro 
v itele vede ke zna n  složit jší administrativ . Pozice bank je navíc stále složit jší i z toho 
d vodu, že i leasingové spole nosti v poslední dob  p istupují na poskytování spot ebitelských 
úv r  svým zákazník m.

Z hlediska práva voln  disponovat s majetkem se však výhody leasingu a úv ru obrací. Již 
bylo nazna eno, že p i po ízení majetku na úv r se stává kupující vlastníkem kupovaného 
majetku okamžit  podpisem kupní smlouvy. V p ípad  po ízení na leasing je majetek celou 
dobu leasingu majetkem leasingové spole nosti (pronajímatele). Z toho také vyplývá, že 
u pronajatého majetku jsou zna n  omezena nájemcova práva s majetkem voln  nakládat. 
Nájemce tak nemá oprávn ní bez souhlasu pronajímatele na pronajatém majetku provád t 
úpravy i technické zhodnocení. Tato omezení v p ípad  koup  na úv r neplatí.

Velkou výhodou koup  na úv r je skute nost, že vlastnické právo k majetku p echází na 
kupujícího již dnem podpisu kupní smlouvy. Práva vlastníka voln  s daným majetkem 
nakládat tak nejsou žádným zp sobem omezena.

2.4.2 Da ové dopady
Z hlediska da ových dopad  leasingu a koup  na úv r platí, že za podmínek stanovených ZDP11 
je u leasingu da ov  uznatelným nákladem (výdajem) placené nájemné, u úv ru jsou to placené 
úroky. Také poplatky spojené s uzav ením a vedením úv rových ú t  a leasingových smluv 
jsou p i spln ní podmínek ZDP da ovým nákladem (výdajem). V p ípad  po ízení majetku na 
úv r lze do da ových náklad  (výdaj ) uplat ovat také da ové odpisy. Tuto možnost nájemce 
v p ípad  leasingu až na n které výjimky nemá. Da ové odpisování ve v tšin  p ípad  provádí 
pronajímatel. Výjimky p edstavuje pouze nehmotný majetek, který m že na základ  § 32a 
odst. 3 ZDP krom  vlastníka odpisovat také poplatník, který k tomuto majetku nabyl právo 
užívání za úplatu (nájemce). V tomto p ípad  je pak v § 32a odst. 4 ZDP ur eno, že nájemce 
odpisuje takový pronajatý nehmotný majetek rovnom rn  po celou dobu odpisování a u ne-
hmotného majteku, ke kterému má poplatník právo užívání na dobu ur itou, odpis vypo te jako 
pom r vstupní ceny a doby sjednané smlouvou. Dále m že nájemce (ve smyslu § 28 odst. 3 

11 Tyto podmínky jsou rozebírány v kapitole . 3.
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ZDP) odpisovat technické zhodnocení pronajatého hmotného majetku, je-li hrazeno ná-
jemcem a tzv. jiný majetek de  novaný v § 26 odst. 3 písm. c) ZDP (jedná se o výdaje hrazené 
nájemcem, které podle zákona . 563/1991 Sb., o ú etnictví nebo podle da ové evidence tvo í 
sou ást ocen ní hmotného majetku pronajatého formou  nan ního pronájmu s následnou koupí 
najatého hmotného majetku a které v úhrnu se sjednanou kupní cenou ve smlouv  p evýší 
u movitého majetku hodnotu 40 000 K ; t mito výdaji mohou být nap . výdaje na instalaci 
a montáž, výdaje spojené s dopravou, clo atd.). Technické zhodnocení hrazené nájemcem a jiný 
majetek dle § 26 odst. 3 písm. c) ZDP však mohou být nájemcem odpisovány (ve smyslu § 28 
odst. 3 ZDP) pouze na základ  písemné smlouvy mezi pronajímatelem a nájemcem a dále za 
podmínky, že pronajímatel nezvýší o tyto výdaje vstupní cenu hmotného majetku, ze které 
provádí da ové odpisování takového majetku. Nájemce pak je povinen zat ídit toto technické 
zhodnocení a jiný majetek do té odpisové skupiny, ve které je zat íd n doty ný pronajatý majetek 
u pronajímatele a p i vlastním odpisování postupuje dle § 31 nebo § 32 ZDP, to znamená, že si 
m že zvolit, zda bude provád t rovnom rné nebo zrychlené da ové odpisování.

P íklad . 2
Stavební spole nost ABRA, s. r. o. uzav ela na po átku roku 2008 s leasingovou spole ností 
smlouvu na  nan ní pronájem s následnou koupí najatého hmotného majetku týkající se pro-
nájmu stavebního je ábu. Doba pronájmu iní 4 roky. Leasingová spole nost koupila tento 
je áb u dodavatele za 1 000 000 K  a pronajala ho nájemci. Zárove  se dohodla s nájemcem, 
že výdaje spojené s montáží jednotlivých sou ástí je ábu bude hradit nájemce. Tyto výdaje 
dosáhly ástky 35 000 K . Odkupní cena je ábu po skon ení leasingové smlouvy uvedená ve 
smlouv  iní 8 000 K . Je v tomto p ípad  možné, aby výdaje na montáž odpisoval nájemce? 
A jaký bude postup?

ešení:
Aby mohl nájemce odpisovat tyto výdaje, musí být spln ny podmínky stanovené v ZDP. Nejprve 
je nutno otestovat spln ní podmínky, zda se v bec jedná o majetek, který smí nájemce odpi-
sovat. V tomto p ípad  je st žejní ustanovení § 28 odst. 3 ZDP, které umož uje odpisovat jiný 
majetek de  novaný v § 26 odst. 3 písm. c) ZDP (pro zopakování – jedná se o výdaje hrazené 
nájemcem, které podle zákona . 563/1991 Sb., o ú etnictví nebo podle da ové evidence tvo í 
sou ást ocen ní hmotného majetku pronajatého formou  nan ního pronájmu s následnou 
koupí najatého hmotného majetku a které v úhrnu se sjednanou kupní cenou ve smlouv  
p evýší u movitého majetku hodnotu 40 000 K ). Jelikož výdaje na montáž jsou chápány 
jako sou ást po izovací ceny majetku ve smyslu zákona o ú etnictví a § 47 odst. 1 písm. d) 
vyhlášky . 500/2002 Sb., jíž se provád jí n která ustanovení zákona . 563/1991 Sb., o ú et-
nictví a jelikož výdaje na montáž hradil nájemce a tyto výdaje v sou tu se sjednanou kupní 
cenou je ábu ve smlouv  p evyšují 40 000 K  (35 000 + 8 000 = 43 000 K ), jedná se o jiný 
majetek ve smyslu § 26 odst. 3 písm. c) ZDP. Jedná se tedy o majetek, který m že nájemce 
odpisovat. Dále je nutno splnit podmínku, aby pronajímatel o tyto výdaje nezvýšil vstupní 
cenu je ábu ve své ú etní evidenci a dále musí pronajímatel s nájemcem uzav ít písemnou 
smlouvu12, v níž se dohodnou, že tyto výdaje bude da ov  odpisovat nájemce. Nájemce pak 
zat ídí tento majetek do odpisové skupiny dle p ílohy . 1 ZDP, ve které pronajímatel eviduje 
stavební je áb. Jelikož stavební je áb je dle ZDP za azen do odpisové skupiny 2, musí nájemce 
za adit i výdaje na montáž ve výši 35 000 K  do 2. odpisové skupiny. Tím je dána minimální 
doba jejich odpisování stanovená v § 30 ZDP, v tomto p ípad  tedy p jde o 5 let. Následn  
si nájemce zvolí zp sob odpisování t chto výdaj  (rovnom rný nebo zrychlený dle § 31 nebo 

12 Toto ustanovení lze zahrnout také p ímo do leasingové smlouvy.
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