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Predmluva

Tato kniha je uréena zejména financnim poradctiim a zvidavym klientim, ktefi
se radi orientuji ve svych financich sami. Kniha chce ukazat oblast financo-
vani bydleni z hlediska kontextu osobnich financi. Chce ukézat oblast uvéra
v souvislosti s pojistovanim a s investovanim. Regit pouze Givéry bez ohledu
na pojisténi a na splnéni jinych cild je cesta k nesnazim.

V knize popisujeme obecné platné poradenské principy a vysvétlujeme, v jakém
ptipad¢ plati a v jakém piipad€ uz ne. Pro koho se naptiklad hodi kratsi doba
fixace a pro koho je lepsi zvazit delsi dobu fixace.

Nesnazime se zachytit zhavé novinky a rozebirat konkrétni vlastnosti té ¢i oné
stavebni spofitelny nebo hypotecni banky. Dostali bychom se do situace, kdy
kniha bude uz okamziku vydani neaktualni. Aktualni poplatky, irokové sazby
a dal$i parametry lze v dnesni dobé vyhledat na internetu. Kniha neni schopna
drzet krok s rychle se vyvijejicimi produkty.

Proto se snazime ukazat navody a dat ¢tenafi nastroje, jak se v kazdé situaci
orientovat. Na ¢tenafi bude aplikace naSich doporuceni v jeho konkrétnim pii-
klad¢. Pokud si dosadi svoje vlastni udaje (platné v dané dob¢), dostane sviij
vlastni vysledek (platny v t& dob¢).

Oblast financi neni zdaleka Cernobila a zadné soudy se nedaji fici bez pfipojeni
slov: ,,za ptedpokladu‘ nebo ,,zpravidla“. Nékteré zavéry ucinéné v knize by
urcité snesly hlubsi diskusi.

Pokud s né¢im nebudete souhlasit, nebo budete chtit néktera témata diskutovat,
jsem vam k dispozici na emailu: Syrovy.petr@seznam.cz

Na moje stranky www.petrsyrovy.eu budu postupné umistovat jednotlivé kal-
kulacky, které se budou tykat bydleni a které jsem pouzival pfi psani knihy.

Rad bych podekoval za korektury a pfipominky: Martinu Veselkovi, Petru
Varikovi a Jakubovi Vytlacilovi.
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1. Vlastni bydleni

1.1 Najem nebo vlastni bydleni
Jestli chceme bydlet, mame dvé moznosti:

1. bydleni si pronajmout, anebo
2. bydleni si koupit.

Pro kazdého je vhodna jina cesta. Pro nékoho je lepsi najem, pro nékoho je lepsi
poridit si bydleni vlastni. A tak nez za¢nete ¢ist dal, bylo by dobré ujasnit si,
ktera z téchto dvou variant je vhodna pravé pro vas. Pokud dojdete k tomu, Ze
je pro vas vhodné pofidit si vlastni bydleni, je tato kniha ur¢ena pravé vam.

Pro porovnani obou variant doporucujeme sepsat na papir vyhody a nevyhody
kazdé varianty a porovnat je. V této knize najdete typické vyhody a nevyhody
obou moznosti, a to vam usnadni pfemysleni.

Protoze nezndme vasi konkrétni situaci, ani nezname aktualni situaci na trhu
s bydlenim ve vasi lokalité, ddme vam jenom obecné tipy a ukazeme obecné
principy, do kterych si sami dosadite vlastni ¢isla. Budeme se snazit navést vas
tak, abyste si mohli poradit sami.

11.1 Vyhody vilastniho bydleni

Pii uvazovani o vlastnim bydleni pievlada pocit, ze budeme davat penize do
svého. Budeme platit za néco, co bude jednou nase. V pfipadé¢ najmu mame
pocit, ze ,,vyhazujeme penize z okna“.

Z ekonomického pohledu si v kazdém piipadé néco pijcujeme a za vypijceni
platime penize. V jednom piipadé€ si pij¢ujeme byt a platime za to najem. Ve
druhém ptipad¢ si pijcujeme penize a platime za né roky.

Pro vlastni bydleni u mnoha lidi hovoii pocit vétsi jistoty. Pti koupi vlastniho
bydleni mame problém vyfesen a bydlime ve svém. V piipad¢ ndjmu mame
pocit nejistoty, jak to bude vypadat za rok, dva, pét nebo deset.

Zkusme si popsat nejcastéjsi hlediska a argumenty, které se pouzivaji pii roz-
hodovani, které bydleni je vhodné;jsi.
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Riziko splaceni

V ptipadé vlastniho bydleni mame nemovitost koupenou. Casto si bereme hy-
potéku a splacime uroky. Dejme tomu, Ze platime napt. 10 000 K¢ mési¢né po
dobu 20 let.

Mozna nas dési otazka, jak se miizeme zavazat splacet na tak dlouhou dobu? Co
kdyz se zméni situace, zméni se sazby... Kdo vi, co bude za 20 let.

Jaka bude splatka hypotéky za 10 nebo 20 let? Bude plus minus stejna. Mozna
bude 9 tisic nebo bude 11 tisic. Ale nehrozi, Ze by vzrostla na dvojnasobek.
(Vice si o tom fekneme v dal$im textu.)

I'kdyz je vyse urokovych sazeb v budoucnu vice nez nejista, je splatka hypotéky
relativné stabilni. Nebude se ménit nijak dramaticky.

Kdybychom chtéli bydlet v najmu a platili dnes 10 000 K¢&, jaky mizeme ¢ekat
najem za 10 nebo 20 let? Pro predpovéd’ bychom museli mit povéstnou kiis-
talovou kouli. Ur¢ité nedam ruku do ohn¢ za to, Ze najem bude ,,plus minus*
stejny a ze bude cca 9 az 11 tisic. Za 10 nebo 20 let se muZe stat spousta véci
a najem muze byt tfeba i dvojnasobny, nebo naopak, nizsi.

Z hlediska obav z budoucnosti vychazi najem hiife nez splatka hypotéky. U hy-
potéky dokazeme plus minus odhadnout, jaka splatka mize byt. U najmu se
nam to zcela jist¢ nepodari.

Zavazek splacet

U hypotéky se nekdy lidé boji budoucnosti a zdvazku spléacet tak dlouhou dobu
dohodnutou ¢astku. Pokud by splacet nemohli, pfisli by o stiechu nad hlavou.
Banka by nemovitost zabavila, prodala a uvér splatila. Zbytek byl zbyl klien-
tovi.

V piipadé najmu je situace velice podobna. I zde musime platit domluvenou
castku. Pokud platit nebudeme, ,,pan domaci“ nas vyste¢huje a piijdeme také
o stfechu nad hlavou. Najdeme si levnéjsi najem a piestéhujeme se. Usetiime
si tak starosti s prodavanim bytu a splacenim hypotéky.

Hypotéka se jednou splati

Vyhodou vlastniho bydleni je to, Ze splaceni hypotéky jednoho dne skonci.
Pokud bychom bydleli v najmu, budeme ho platit jeste za 10 let, za 15 let, v di-
chodu a az do smrti. Bydleni ve svém nam pomize zbavit se jednoho biemene
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v dob¢, kdy ptijdeme do diichodu. Vlastni bydleni nebude zadarmo, ale uréité
bude levnéjsi nez bydleni v najmu.

I z hlediska dlouhodobosti zavazku je najem vétsi bifemeno nez splaceni hy-
potéky.

Odlozeni znamena riziko

Jestli budeme chtit odlozit feSeni vlastniho bydleni a budeme chtit bydlet do-
¢asné v najmu, musime pocitat s rizikem riistu cen nemovitosti.

Mozna si fekneme, Ze koupi naseho bytu za 2 miliony jesté o néjaky ten rok
odlozime a jesté pockame. V tom piipadé musime pocitat s rizikem ristu ceny
tohoto bytu. Musime pocitat s tim, Ze kdyZz pockame rok nebo dva, ze nam
2 miliony nemusi stadit a Zze budeme muset zaplatit tfeba 2,5 milionu'.

Samoziejmé cena bytl rist nemusi. Miize zlstat stejnd nebo jenom kopirovat
inflaci. Miize také klesnout. Ale bud’te pfipraveni i na horsi varianty, ze byste
museli platit o 20 % nebo také o 50 % vice. Jestli je to pro vas netinosné, pak
koupi bytu neodkladejte.

11.2 Vyhody najemného

Mezi typické vyhody najemného patii volnost. Je daleko jednodussi prest¢hovat
se, pokud bydlime v najmu, nez kdyz nemovitost vlastnime a splacime hypoté-
ku. Proto moznosti najmu nejcastéji vyuzivaji lidé, kteti chtéji zlstat nevazani
a mobilni. Neveédi, jestli budou zit stale v daném mésté, nebo se za vyhodnéjsi
praci prestéhuji jinam.

Dalsi vyhodou ndjmu jsou mensi starosti s udrzbou nemovitosti. O opravy,
rekonstrukce, vybaveni, pojisténi a dalsi véci se stard majitel.

11.3 Co je levnéjsi?

Co je levngjsi se neda presné fici. Zalezi na regionu, na dob¢, na urokovych
sazbach a dalsich vécech. Kdyz budete uvazovat o finan¢ni vyhodnosti, zkuste
si porovnat:

1. Kolik zaplatite na najmu (vcetné vSech dalsich poplatkl s tim spojenych).

' Riziko samoziejmé funguje obéma sméry. Zrovna tak se miize stat, ze byt bude levn&jsi.
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2. Kolik zaplatite za vlastni bydleni:
a) uroky z hypotéky? v&etné poplatki a piipadnych statnich podpor,
b) poplatky za bydleni (pojisténi, energie, sluzby, dan¢),
¢) naklady na adrzbu nemovitosti (naklady na opravy).

A nyni mate odpovéd,, co je levnéjsi. Ted a v tuto dobu.

Momentalni vyhodnost

Po spocitani momentalni ceny vlastniho bydleni a po spocitani ceny najmu do-
jdete k tomu, Ze najem je nyni levnéj$i. Mozna dojdete k tomu, Ze na najem bude
Va3 rodinny rozpocet stacit, ale na vlastni bydleni nikoli. Pak bude rozhodovani
jednoduché. Najem je dostupny, kdezto vlastni bydleni nikoli.

Priklad 1

Rodina chce bydlet v byt€ 3+1. Jeho cena je 3 mil. K¢. Této cené by odpovidala
splatka hypotéky 21 000 K¢.

Kdy?z si rodina takovyto byt pronajme, zaplati cca 15 000 K¢ mési¢né.

Néjemné tak zatizi jejich rodinny rozpocet méné nez vlastni bydleni.

Dlouhodoba vyhodnost
Dale si zkuste odpovédét na otazky:
e Jak se zméni najmy za 10 nebo 15 let? SpiSe vzrostou nebo spise klesnou?

e Jak se zméni cena nemovitosti za 10 nebo 15 let? SpiSe vzroste nebo spise
klesne?

Odpovéd na tyto otazky vam pomize najit odpovéd na to, jestli bude v bu-
doucnu spise lepsi vlastni bydleni nebo spiSe najemni. Jestli v dlouhodobém

horizontu najmy porostou a ceny nemovitosti také, pak je vyhodnéjsi investovat
do vlastniho.

Pokud by ceny nemovitosti ani ceny najmu nerostly, bylo by lepsi zlistat v najmu
a to i dlouhodobé.

* Pfi porovnani cen bychom méli porovnat ndjem pouze s tiroky z hypotéky. Nikoli s celou splatkou
hypotéky. Uroky jsou nakladem za ptijceni penéz, stejné jako je najemné nakladem za ptjceni
nemovitosti.
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Piiklad 2

Kdyby za 15 let ceny nemovitosti i ceny najmu vzrostly o 50° %, pak by nijem
(z predchoziho prikladu) vzrostl z 15 000 K¢ na 22 500 K¢&. Pokud bychom ale
volili vlastni bydleni misto najmu, splatka hypotéky by byla cca 21 000 K¢,
tedy levngj$i nez najem. UZ by nam zbyvalo pouze 5 let do konce splatnosti
avéru, takze jeho vyse by byla ,,mala®. Navic bychom byli majiteli nemovitosti
v cené 4,5 mil. K¢.

1.2 Jak si na bydleni nasporit

Nasetfit si na vlastni bydleni v néjaké kratké dobé je téméf nemozné. Nemusime
byt finan¢nici, abychom si to uméli spocitat sami.

Piiklad 3
Chceme byt za 2 mil. K¢ a chceme si na néj naspotit:

a) za5let
b) za 10 let

Kolik budeme muset spotit?

Za kolik let chceme byt 5 let 10 let
Spotend ¢astka (mésiéné)” | 28 666 K¢& 12 204 K¢&

Tabulka 1 Potrebna castka pro nasporeni na byt
* Pocitame se zhodnocovanim sporené castky o 6 % rocné.

Kdybychom chtéli naspofit na byt za 2 mil. K¢ béhem 5 let, museli bychom
sporit cca 29 tisic mesicné. A kdyz bychom chtéli naspofit za 10 let, tak sice
mesicni ¢astka bude pfijatelnéjsi, ale malo kdo mtze ¢ekat tak dlouho. A navic,
jaka bude cena bytu za 10 let?

A kdybychom piece jen mohli spofit dost velkou ¢astku, tak kromé spofeni
potfebujeme nékde bydlet. A to znamena, Ze musime platit najem.

Proto nejcastéjsi cesta, jak se dostat k vlastnimu bydleni je pfes tuvéry. Malo
kdo ma moznost spofit si na vlastni bydleni a ¢ekat n¢kolik let.

3 Jedna se pouze o piiklad. Neznamena to, Ze pfedpokladame rist ceny o 50 % za 15 let. Nicméné
tento rust znamena rust pouze o 3 % p.a., coz nemusi byt nerealné.
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Vyjimkou je bydleni pro déti. V tomto ptipadé je mozné sporit a ¢ekat. Pokud
déti nebudou mit kde bydlet, miizeme jim pomoci. A pokud budou potiebovat
penize na studium, miZzeme zaplatit misto bytu Skolu. Dal§im ptipadem, kdy
se ¢asto spofi, je pofizovani bydleni na stafi (napt. chata nebo chalupa) — dlou-
hodobé spofeni na nemovitost, kde stravime podzim zivota.

Vlastni prostfedky na bydleni se daji pouzit v pfipad¢, ze uz mame néjaké penize
naspofené a chybi ndm jenom c¢ast. KdyZ nezac¢iname spofit tiplné€ od nuly.

Piiklad 4

Chceme byt za 2 mil. K¢ a mame nasetfeno 1,5 mil. K¢. Byt chceme koupit za
2 roky. Kolik musime mési¢né€ spofit?

V tomto ptipadé mizeme vyuzit toho, Ze naSe investované penize piinesou
néjaky vynos. Kdybychom je ulozili s vynosem 3 % ro¢né, vydélaji nam cca
90 000 K¢. Takze nam nebude chybét 500 000 K¢, ale ,,jenom™ 410 000 K¢&.
Abychom je naspofili za 2 roky, musime spofit asi 17 000 K& mési¢né.

V tomto piipadé by cesta spofeni byla snad schiidna. Spofena ¢astka neni enorm-
ni a navic vyuzivame vynost z investovanych penéz.

Nicmén¢ i zde bychom doporugili byt koupit ihned a pouzit na néj uvéry. Vy-
hneme se tak riziku, Ze cena bytu vzroste. Navic nebudeme fesit problém, kde
budeme bydlet ty dva roky, které spofime.

Doporucili bychom dokonce Givéry na vyssi ¢astku nez jenom na zbyvajicich
500 000 K¢. Vlastni penize bychom si mohli ponechat a investovat je. Vice si
o tom povime v dalSich kapitolach.

Nejtypictéjsi cesta, jak se dostat k vlastnimu bydleni je pouzit cizi prostiedky.
Bydleni se nejéastéji financuje uvery, proto také o uvérech bude pievazna ¢ast
této knihy.

1.3 Je bydileni investice?

Casto se tiké ,,investuji do vlastniho bydleni*. Je ale bydleni investice? Je in-
vestice to, ze si koupim byt nebo diim a budu v ném bydlet? Neni bydleni spise
véci zivotni trovné, tedy spotieby?
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Nejdtive si pojd'me poveédét, co je investice a co je spotieba:

o Investice by méla dobfe chranit vlozené prostiedky a méla by je zhodno-
covat. Investice by méla prinaset vynosy.

¢ Spotieba znamena vynaloZzit penize na naSe pohodli, na nas luxus. Prosté
si néco doprat.

e Nemovitost ma od obojiho néco. Castecné to je investice, Castecné neni.

Pokud si pofizujeme bydleni proto, abychom nemuseli bydlet v najmu, pak je to
investice. Kdyz napf. bydlime v pronajatém byté 2+1 a misto toho si koupime
byt 2+1, je to investice. Diky tomu, Ze byt koupime, pfestaivame platit najem.
Zbavujeme se tak vydaja, které zatézuji nas rodinny rozpocet.

Kdy?z si ale misto bytu 2+1 koupime rodinny diim, ktery bude tfikrat drazsi, zvy-
Sujeme svij Zivotni standard. Doptavame si veétsi luxus. Je to podobné, jako kdyz
si koupime kvalitné&jsi nabytek, drazsi auto, lepsi dovolenou a podobné. Rodinny
diim nam z hlediska financi nic nepfinese. Nebudeme z néj mit piijem. Budeme
v ném zit cely Zivot a jeho hodnota bude zajimava az pro nase dédice.

Takovyto rodinny diim neni investi¢nim vydajem, ale je spotfebnim vydajem.

vvvvv

Pfi pofizovani bydleni je dobré uvédomit si, jestli se jedna o spotiebu, nebo jestli
se jedna o investici. Prave proto, ze mnozi lidé povazuji bydleni za investici,
kupuji drazsi nemovitosti, nez kolik odpovida jejich penézence. Kdyby bydleni
povazovali za spotfebni vydaj, mozna by byli opatrnéjsi.

Tim v§im samoziejmé nechceme fici, ze bydleni jako spotieba je néco Spatného.

To urcité ne. Jenom chceme, abyste si v tom udélali potaddek a veédéli, jaky to
bude mit dopad do vaseho rodinného rozpoctu:

e Pokud se jedna o investici, jedna se o vydéleénou zalezitost, kterd vam
pomiiZe uspofit penize.

e Pokud se jedna o spotiebu, zvySujete si svlij Zivotni standard, vaSe pohodli,
ale bude vas to stat n¢jaké penize.
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1.4 Bydleni a rodinny rozpocet

1.41 Bydleni umi zotrocit rozpocet

Cena bydleni by méla odpovidat Zivotni trovni a penéZence toho, kdo si bydleni
potizuje. Je dost lidi, ktefi si pofizuji své bydleni nad svoje ptijmové poméry.
Pak se dostavaji do nepfijemnych situaci. Ukazeme si to na piikladu dvou
rodin.

Piiklad 5

Dva mladé manzelské pary bez déti a bez velkych uspor vydélavaji celkem
40 000 K¢ mési¢né ¢istého. Dejme tomu, ze muz vydélava 25 000 K¢ a zena
15 000 K¢. Chtéji si poridit vlastni bydleni:

e 1.parza4 mil K¢,
e 2. parza3 mil K¢.

Oba dva pary budou pouzivat hypotéku se splatnosti 20 let. Jak bude vypadat
jejich situace?

Bydleni za 4 mil. K¢ Bydleni za 3 mil. K¢
Piijem 40 000 K¢ 40 000 K¢
Splatka hypotéky” 26 400 K¢ 19 800 K¢
Kolik zbyva 13 600 K¢ 20 200 K¢

Tabulka 2 Jak bydleni omezuje rodinny rozpocet
* Splatku si miiZete spocitat pomoci tabulky 4.

Jednomu paru zbyva na zivobyti cca 13 tisic, druhému cca 20 tisic korun. Paru,
kterému zbyva 13 tisic na zivobyti, penize tak akorat staci, ale zije od vyplaty
k vyplaté. Paru, kterému zbyva 20 tisic, staci na Zivobyti také 13 tisic. Proto jim
zbyva piiblizné 7 tisic mesicné volnych. Pojd'me se zamyslet nad nasledujicimi
otazkami:
e Komu se bude 1épe ménit prace? Co kdyz zjisti, Ze ho to v praci nebavi a ze
by to chtélo zménu?
— Ten, kdo ma nizsi splatky hypotéky si mize dovolit dat vypovéd’ a chvili
praci hledat. Mize si dovolit zkusit praci, ktera bude tfeba docasné méné
placena.
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Ten, kdo ma vyss$i hypotéku si nemtze dovolit nejistotu kolem zmény
prace. Potfebuje mit jistotu, Ze pfisti mésic dostane vyplatu a vyplata
bude ve stejné vysi, na jakou byl zvykly. NemuizZe si dovolit pokles nebo
vypadek, protoZe jinak by nemél na splatky nebo na zivobyti.

e Co kdyz par bude mit déti? Jak bude vypadat jeho finan¢ni situace?

Ten, kdo ma niz$i splatky ma zase vice volnosti. Muze si dovolit ,,ztra-
tit“ plat manzelky. Splatky hypotéky i naklady na zivobyti se utdhnou
z jedné vyplaty a matetské resp. rodi¢ovské. V piijmech je rezerva, proto
se muze rozhodovat bez ohledu na penize.

Ten, kdo ma vyssi hypotéku a vyssi splatku, si mize tézko dovolit vy-
padek prijmu manzelky. Pokud by manzelka misto vyplaty méla jenom
rodicovsky prispévek, zbyde na zivobyti malo penéz. V této situaci byva
cesta jedind: manzelka musi do prace.

o Jak se budou fesit dalsi vydaje, jako tfeba vybaveni nemovitosti, dovolené,
auto?

Ten, kdo ma mensi hypotéku ma vétsi moznosti nasetfit na nabytek,
dovolenou, auto...

Ten, kdo ma vyssi splatky bude muset nékteré tyto vydaje odlozit.

e Co by se stalo v pfipadé nemoci, ktera by trvala tieba 3 mésice?

Ten, kdo ma vyssi splatky, bude mit pravdépodobné i nizsi finan¢ni
rezervy. V pfipad¢ nemoci bude muset pokryt vysoké vydaje. Vypadek
prijmi predstavuje vysoké riziko, proto by mél pfemyslet o pojisténi,
coz znamena dalsi naklady.

Ten, kdo mé niz$i splatky, neni v tak tizivé situaci. Jedna vyplata + ne-
mocenska vétSinu vydajt pokryji. Navic ma moznost vytvofit si néjakou
likvidni rezervu, ze které by se dalo Cerpat.

Z vyse uvedeného je vidét, Ze ten, kdo si zvoli nemovitost nad svoje finan¢ni
moznosti, ztraci ¢ast své finanéni svobody. Hypotéka ho mize velmi vyrazné
omezovat v jeho Zivotnich planech a v rozhodovani. Ten, kdo je skromnéjsi
a zvoli si levngjsi bydleni, ma ¢asto na vybér z n€kolika variant. Mize ménit
praci, manzelka mize byt s détmi doma, mtizou jet na spole¢nou dovolenou
nebo si koupit auto. Ten, komu hypotéka vysaje rodinny rozpocet, moznosti
volby nema. Casto pro néj existuje jenom jedna varianta.
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Je jasné, Ze jsou jesté dalsi rozdily mezi ,,levnym* a ,,drahym* bydlenim. Ten,
kdo si koupil levné bydleni, bude ho chtit jednou vyménit za bydleni drazsi,
lepsi a luxusnéjs$i. Toto v§echno jsou aspekty, které si lidé sami dobfe uvédomuyji,
a proto Casto voli drazsi a luxusnéjsi variantu.

Nase porovnani chtélo ukazat druhou stranu mince, ktera neni tolik vidét. Chtéli
jsme ukazat dalsi finan¢ni pohled, ktery pfi svém rozhodovani mizete vzit
V potaz.

Pti rozhodovani o bydleni vzdy zvazujte, jestli vas bydleni finan¢né nezotro¢i
a jestli nebude fidit vase finance po dlouhé roky. Jestli vam zbyde dost svobo-
dy na to, abyste si mohli sami rozhodovat o financich. Vzdy hledejte néjaky
rozumny kompromis, ktery vam bude vyhovovat.

1.4.2 Bydleni a dalSi naklady

Pfiuvazovani o bydleni a pti spfadani planti si dejte pozor na dalsi vydaje, které
jsou spojené s bydlenim. Samostatnou kapitolou je odhad nakladli zejména
v ptipad¢ vystavby. Toto téma vSak patii spiSe do ucebnic o stavebnictvi nez
o financich. Nicméné je hodné pripadu lidi, ktefi nespravné odhadli naklady na
vystavbu nebo rekonstrukci a rozpocet se jim proti ptivodnim odhadiim nafoukl
tieba o 50 %.

Podcenéni nakladu je jedna z cest, jak dostat sviij rozpocet do problémui.

Pii planovani bydleni také kalkulujte s dalsimi naklady, které s bydlenim sou-
visi. Jsou to jak jednorazové vydaje, tak dalsi pravidelné platby, které vas bude
bydleni stat.

U jednorazovych vydaji pocitejte s tim, Ze byt (dim) bude tieba také vybavit.
Casto to nebyva zanedbatelna Gastka. Velice $patné se hledaji penize na vyba-
veni, pokud jsou vSechny vlastni penize proinvestovany v nové nemovitosti
a hypotéka je vycerpana. ReSeni situace pomoci spotiebitelskych Givérii rodinny
rozpocet urcité nevylepsi.

Proto doporuc¢ujeme bedlivé pfemyslet a planovat doptedu. Ur¢ité se hodi pone-
chat si vlastni penize jako rezervu a pouzit radéji vyssi hypotecni tvér. Vlastni
penize se hodi pravé na financovani vybaveni. Vyhneme se tak spotiebitelskym
aveértim.

Posledni upozornéni se tyka pravidelnych vydaji, které jsou spojené s bydlenim.
Patii sem zejména néklady na vytapéni, idrzbu, energie, pojisténi, fond oprav
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a podobné. Nezapomeiite na né a pii planovani bydleni je ptiététe ke splatce
hypotéky. Naklady na bydleni netvofi jenom splatka hypotéky.

Nyni vite, kolik vas bude bydleni stat a mizete se odpovédné rozhodnout, jestli
je bydleni pro vas rozpocet inosné nebo neunosné.
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2. Produkty pro financovani bydleni

21 Uvod

Pro financovani bydleni se pouzivaji nasledujici produkty:

1. vlastni prostfedky, nebo
2. avéry:
a) stavebni spofeni a
b) hypotéky.

Ano, 1 vlastni prostfedky patfi do produkti, které se pouzivaji pro financovani
bydleni. Skoro vzdy tvoii ¢ast prostiedktl a zbytek se dopliuje Gveéry. Je velice
dulezité védet, jestli si brat vyssi hypotéku a vlastni prostfedky usetfit nebo jestli
je lepsi brat si mensi hypotéku a uSettit tak na zaplacenych trocich. A témito
otazkami se budeme v knize zabyvat.

vvvvvv

ze stavebniho spofeni. Ob&é moznosti nabizeji levné uvérové zdroje. Pro oba
dva typy avéra plati podobné principy: jsou to levné uvéry, proto jich vyuzi-
vejme.

Poslednim casto pouzivanym ,,produktem pro financovani bydleni jsou ptijcky
v rodiné. Nékteré jejich nevyhody si ukdzeme na piikladu.

Piiklad 6

Mladi manzelé si chtéji od rodi¢t pajcit 500 000 K¢ na koupi bytu. Kromé toho
si chtéji jesté od banky pujcit 1,5 mil. K¢, které budou splacet splatkou 8 000 K¢
po dobu 30 let. Jak vrati penize rodi¢tim?

Kdyby je chtéli vratit napft. za 5 let, znamenalo by to usetfit 100 000 K¢ roéné,
coz je cca 8 000 K¢ mésicné. Takto vysoka splatka byva nepiijatelna. Je moc
vysoka.

Kdyby chtéli splacet cca 2 000 K& mésicné, trvalo by jim to zhruba 20 let. To
je zase nepfijatelné z hlediska rodica.

U ptjcky v rodin€ byva lakava jednoduchost a beziiro¢nost. Zamyslete se ale
nad tim, jak se budou penize vracet.
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