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Uvod

Uvod

Penize jsou alfa omegou nasSich zivotl. Bez nich by bylo byti na této plane-
té o mnoho chudsi. Nemohli bychom se mezi sebou vzajemné pométovat,
kdo vic vydelava, kdo mé vice naSetieno, anebo v tom hor§im pfipade,
kdo je vice zadluzeny, respektive kdo dluzi bizardngj$im zpisobem. Pro
vSechny, ktefi se potykaji s dluhy, ptijckami, avéry a dal§imi zavazky je
ur¢ena tato kniha.

ey

Informace z knihy vyuziji jak ti, kteti maji ,,problém®, tak i ti, ktefi premys-
leji, ze by si vzali uvér. Jedno, zda-li ptijde o kontokorent, spotiebitelskou
pujcku nebo hypotecni uvér. Kazdy uvér ma své pro a proti.

Publikace je rozdélena na nékolik kapitol. Pokud jste na poli financi tpl-
nymi novacky, doporucuji kapitolu Zakladni pojmy. V ni ziskate zakladni
nahled na osobni a rodinné finance, seznamite se s pojmy jako je inflace,
urok nebo finanéni rezerva.

Snazil jsem se o co nejvétsi srozumitelnost a zarovei zjednodusent slozi-
tych zalezitosti. V n€kterych pasazich mozna budu rozvlacnéjsi, avsak ne
na ukor informacni kvality této publikace.

Jak je u mych dosud vydanych knih dobrym zvykem, na konci naleznete
Ptipadové studie. Na n¢kolika desitkach stranek jsem se snazil beletristic-
kym zpracovanim popsat nejCasteéjsi a méné Casté Zivotni situace lidi, ktefi
se zadluzili, anebo teprve uvazuji o potizeni néjakého finan¢niho zavazku.

Jak Cist tuto knihu

Tuto knihu mutzete ¢ist nékolika zptisoby. Bud'to jako beletrii, tj. od za-
¢atku do konce, anebo na preskaCku. Zkratka si z obsahu nebo prostym
listovanim vyberete to, co vas v dané chvili nejvice zajima a piectete si
o tom. Pokud nécemu neporozumite, nalistujte o par strdnek dozadu. Je
pravdépodobné, ze se problematika ¢i pojem rozebirala na piedchozich
strankach.

Instituce

V knize se nevyhnu finan¢nim institucim. Nejcastéji ptjde o banky, druz-
stevni zalozny, stavebni spofitelny, leasingové spolecnosti, nebankovni
splatkové spolecnosti. Abych se vyhnul neustalému opakovani, pouzivam
Casto nejrtiznéjsi synonyma. TakZe tfeba banka mize byt bankovni diim
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nebo bankovni ustav, druzstevni zalozna pak kampeli¢ka nebo spoftitelni
¢i tvérové druzstvo. Snazil jsem se vystiihat takovym vyraziim jako je
,,sporka® (stavebni spofitelna) nebo ,,leasingovka (leasingova spolecnost).

Produkty

Produkty jsou dalsim kandidatem pro ptibliZzeni. Ve finan¢nim svéte se pro
pujcky, osobni ucty, spofici ucty nebo oteviené podilové fondy pouziva
oznaceni produkt. Do urcité miry jde o abstraktni pojem, nebot’ spofici
ucet nelze nijak zhmotnit. Oproti tomu tfeba penize uloZené na uctu (ty
zhmotnite vybérem z bankomatu). Abych se neopakoval, stejn¢ jako v pii-
padg instituci, pouzivam Cas od Casu tfeba depozitni produkt nebo Gvérovy
produkt. Pfecist si v jednom odstavci tfikrat o tivéru, asi také neni dvakrat
idealni. Proto pouzivam celou fadu synonym jako ptijcka, zavazek ¢i dluh.

Pojmy
Podobné je to i s pouzivanymi pojmy. Tak tfeba inflace nebo mira inflace
jsou stejné terminy. Podobné jako spofici ucet nebo spofici konto. VétSinu
z nich jsem zminil jiz v kapitole Zakladni pojmy, zbytek pak v dalSich
kapitolach. Opét jsem se nevyhybal zdvojovani. Tj. jeden pojem mohu
vysvétlit na vice mistech. Je to vhodné opét pro kazdého, kdo necte knihu
od A do Z, nybrz pieskakuje.

Sporit nebo investovat a ZajiSténi na stari

Osobni finance vSak nejsou jen uvery a pujcky, ale i spofeni, investice i
pojisténi. Seznameni s jednotlivymi produkty a jejich vzdjemnymi vztahy
naleznete v mych pfedchozich knihach, které vysly u nakladatelstvi Grada
Publishing, a.s.. Ctivou formou se seznamite nejen se zakladnimi terminy.
Kniha Zajisténi na stafi je ur€ena pro kazdého, kdo pfemysli o spofeni na
penzi. VSemi knihami, které pochazeji z mé tvirci dilny, se prolinaji ve-
smes zakladni pojmy, nebot’ bez nich by mohli ¢tenafi tapat, zda danému
pojmu rozumi, ¢i nikoliv. Jestlize jste n€kterou z uvedenych knih poctivé
Cetli, mate dostatecny zaklad k tomu, abyste v této publikaci zakladni poj-
my preskocili. Radéji se vSak do nich podivejte, nékteré zalezitosti jsem
rozepsal vice nez v pfedchozich publikacich.

Jména pouZzita v knize

V ptipadovych studiich jsem pouzil celou fadu jmen. V piedchozich ti-
tulech jsem pouzival kiestni jména déti mych ptatel narozenych v letech
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2011 a 2012. Pti ptemysleni nad zivotnimi eskapaddami a utrap ,,hrdint*
v této knize jsem doSel k ndzoru, Ze neni vhodné, abych naptiklad postavu
Felixe Muzného zadluzil az po usi. V pfedchozich knihach platil Felix za
vzorného stfadatele a zodpovédnou hlavu rodiny. Zkratka mi nesedélo ho
protahnout starostmi pramenicimi z dluht. Totéz plati o jeho Zené Zuzané
nebo tficetileté (nyni je o rok starsi) dame Milené. Tu jsem z praktickych
divodd prejmenoval na Zoru a jeji Zivotni peripetie si radé€ji vymyslel.
Pteci jen podobnost Mileny v knize ,,Zajisténi na stafi“ byla se skute¢nou
osobou téhoz jména a veku prili§ vysoka. DalSim divodem, pro¢ radéji
nebudu pouzivat sadu jmen z minulosti, je, Ze musim tatinkiim potomku
platit ,tantiémy*, které spocivaji v tthradé¢ utraty v restauracnich zatize-
nich. Pfipadné cCelit nepfijemnym otdzkam matek, kdyz nechate jejich
andilka v knize zemftit (opét Felix v knize Zajisténi na stafi, na kterém
jsem popisoval vyznam Zivotniho poji§téni) nebo vysvétlovat, proc je jejich
potomek v knize postarsi dima (Barbora v ZajiSténi na stari).

Vybér jmen byl nyni vice méné ndhodny. To je ptiklad i postavy Medar-
da, ktery vystupuje v pfipadové studii Zuzanin $vagr, nebo jmen Tereza,
Antonin nebo Zora.

Pocty a vypocty

V knize je uvedena cela fada vypocta a tabulek. Snazil jsem se vizualni
cestou znazornit, za jak dlouho se dluznik potopi ke dnu. S Cisly jsem si
do sytosti vyhral v ptipadovych studiich.

Kontakt

Pokud byste méli potfebu mé kontaktovat, mizete vyuzit univerzalni
e-mailovy kontakt:

josef.janda@investia.cz

Pokud by byl vyse uvedeny kontakt nefunk¢ni (tfeba preplnéna schranka
anebo zrusena doména), napiste do nakladatelstvi Grada Publishing.
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Zakladni pojmy

1. Zakladni pojmy

Tato kapitola je zamétena na pojmy, se kterymi se setkate jak v knize, tak
1 v bézném zivote. Neékteré pasaze se mohou znacné lisit. Tyka se to piede-
v§im domaciho t€etnictvi a finan¢ni rezervy, na které mam mirn¢ odli$§ny
nazor, nez je ve spolecnosti rozsifeny. Tyka se to zejména vlastnich zku-
Senosti, na jejichz zaklad¢ jsem tyto kapitoly zpracovaval a zaroven toho,
ze ne kazdy chce travit svlij volny ¢as vypliiovanim excelovskych tabulek.

Se znalosti uvedenych pojmu ziskate zakladni informace, které patfi do
svéta osobnich a rodinnych financi stejné jako ryby do rybniku.

Snem kazdého z nas je ziskat ze svych penéz maximalni mozny uzitek,
neboli vynos. KdyZ necham penize uloZené na spoficim uctu, ziskam trok,
ktery sice nebude astronomicky, ale finan¢ni prostfedky o néco malo zhod-
notim. Pokud bych penize ulozil naptiklad do akcii nebo do podilovych
fondt, budou potencidlni vynosy o trochu vyssi nez v ptipad€ spoteni
a zéroven s nimi nebudu moci urcitou dobu disponovat. V piipad¢ klasic-
kého depozitniho vkladu je dobré ocekavat uroky, které ziskdm od banky,
stavebni spoftitelny nebo druzstevni zalozny. Pokud finan¢ni prostiedky
investuji, tteba do fondd nebo do nakupu dluhopisti, mohu ocekavat vynos.
Naopak, kdyz si penize ptij¢im, budu platit Grok, jestlize je ptjcim n¢komu,
at’ jde o fyzickou osobu obcana nebo tfeba podnikatele ¢i pravnickou osobu,
ocekavam urok. Vyse tiroku zavisi na obou stranach. Véfitel, tj. ten ktery
pUjcuje penize, chce co nejvyssi vynos a naopak dluznik co nejnizsi Grok.

Neplet'te si termin ,,splatce, ktery pochazi z angli¢tiny a v Cesku byl ¢asto
ke slySeni ve sci-fi filmu Hladové hry.

1.1 Uroky

Urokové sazba (stejné tak trokova mira) je kli¢ova pro spoftici a uvérové
produkty. V prvnim pfipad¢, kdyZ je fe€ o spofeni, vite, jak vysoky vynos
ziskate ze svych penéz, ve druhém piipad¢ pak vite, kolik penéz zaplatite
za pujc¢ku. V obou piipadech se postupuje stejnym zptisobem. Jen s tim
rozdilem, ze jednou penize z iroku obdrzite vy, podruhé je musite zaplatit.

Urokové sazba se vyjadiuje pomoci procent. Zakladni jednotkou je tzv.
ro¢ni Grokova sazba, ktera se oznacuje zkratkou p.a. neboli per annum.
Penize mohou byt uroceny i na denni nebo tydenni bazi, ale také na mé-
sicni, Ctvrtletni a pololetni.
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Urokova sazba tak vyjadiuje, jak vysoky vynos ziskate ze svych penéz,
kdyz je ulozite do banky nebo do druzstevni zalozny. Casto s irokovou
sazbou pracuji i investi¢ni spolecnosti, které chtéji jednoduse vyjadrfit
potencialni vynos z otevienych podilovych fondd, investic¢nich certifikata
nebo akecii.

Néco jiného je vypocet irokové sazby v ¢asovém obdobi. Jiné je pocitat
uroky na urovni jednoho roku a néco zcela odliSného na obdobi dlouhé
nekolik let. Na trhu totiz existuji finan¢ni produkty, které uroci vase penize
predem stanovenou urokovou sazbou, ale k jisting, tedy ke vkladu, pfipisuji
urok, ktery je v dalSim obdobi spolu s pivodni jistinou trocen.

Finan¢ni matematika ma pro tento piipad vlastni pojmenovani, a to slozené
uroceni. Na n€kolika jednoduchych ptikladech si ukazeme, jak funguje
jednoduché i slozené uroceni.

Jednoduché droceni

Jednoduché uroceni pocita se zakladnimi pojmy, jako je vklad, arokova
sazba a Cas. Vzorec vypada nasledovneé:

Urok = vklad x Girokova sazba x &as/100

Jestlize chceete zjistit, kolik penéz ziskate z vkladu 100 tisic korun s dvou-
procentni urokovou sazbou za jeden rok, do vzorce byste si uvedené hod-
noty dosadili nasledovné:

Urok = 100 000 x 2 x 1/100 =200 000/100 = 2 000 K¢&

Uvedeny pfiklad patii jesté mezi ty jednodussi, ktery spocitate i z hlavy,
ale v okamziku, kdy vklad neni tak kulaté ¢islo a urokové sazba je zao-

vvvvvv

SloZené droceni
SloZené Groceni bere v ttvahu delsi ¢asové obdobi. SloZené tiro¢eni muze-

me rozdelit do dvou podskupin. V prvni se vynos nebude pficitat k jisting,
ve druhé ano. Z troku tak vznikaji dal$i aroky, které se ptipisuji k jisting.

Pro jednoduchou ukazku pouzijeme hodnoty z predchoziho vypoctu jen
s tim rozdilem, Ze doba trvani nebude rok, ale pét let. Pfedpokladam, ze
jste si jiz stacili spocitat, ze za pét let ziskate z vkladu 100 tisic korun pfti
urokové sazb¢ dvé procenta vynos deset tisic korun. To za ptedpokladu,
Ze se vam vynosy nepripisuji k jistin€, anebo si je vybirate. Pouzijete-li
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slozené uroceni, ve kterém se vynosy pficitaji k jistin€, bude vas profit
VySSi.

Vzorec pro slozené tiroceni:
Slozené troc¢eni = (1 + Girokova sazba v %/100)dcba splatnosti

Matematicka odpovéd na pétileté dvouprocentni uroceni vkladu 100 tisic
korun je nasledujici:

Slozené troc¢eni = (100 000 + 2/100)° = 110 409 K¢

Kombinované aroceni

Dal§im typem je tzv. kombinované uroceni. To se pouziva v piipadech, kdy
¢asova doba, po kterou se uroci, neni vyjadiena v celych ¢islech. Zatimco
u slozeného uroceni se pocita s celymi ¢asovymi obdobimi, naptiklad
roky, kombinované tiro¢eni vychazi z predpokladu, Ze irokova doba bude
dlouhé 2,5 roku.

Ve vétsing ptipadi si vystacite s jednoduchym a slozenym trocenim.
Existuji v8ak i dalsi typy troceni. Jde tfeba o némecké, francouzské nebo
britské. Rozdil je jen v malych detailech.

Slozené uroceni vyuzijete napiiklad pfi zvazovani, zda je na spoficim
uctu vyhodnéjsi mésicni pfipisovani vynosu, anebo Ctvrtletni. Mé&si¢ni
pripisovani je samoziejme lepsi, ale pokud nemate na uc¢tu nékolik miliont
korun, rozdil nepoznate.

1.2 Procento a procentni bod

Na samém zacatku knihy je zapotiebi predstavit i takové pojmy jako je
procento a procentni bod.

Procenta vyjadiuji ¢ast celku pomoci celého Cisla. Vychazi se z predpokla-
du, Ze celek je rozd€len na sto stejnych dilt. Takze naptiklad ro¢ni trokova
sazba 2 procenta predstavuje dve setiny celku. Zlomkem by se tato hodnota
vyjadrila 2/100, desetinnym ¢islem pak 0,02.

Procento pochazi z latinského pojmu per cento, coz znamena na sto.

Procentem se vyjadiuji v bankovnictvi zejména vynosy nebo trokové saz-
by. Vyuziti procent v bézném Zivote je vSak daleko pestiejsi. Diky procent-
nimu vyjadieni na lahvi vodky vite, kolik obsahuje dany napoj alkoholu
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a kolik dalsich latek, nejcastéji vody. Procentni zapis se mlize pouzit i ve
vyjadfeni, kolik lidi nema na hlavé zadné vlasy anebo modré auto.

Procentni bod naopak stanovuje rozdil hodnot, které jsou vyjadieny v pro-
centech. Procentni bod vzdy vychazi ze zakladu.

Priklad: své penize mate uloZzené na spoficim uctu a ro¢ni urokova sazba
je dve procenta. V okamziku, kdy se tirokova sazba zvysi na tfi procenta,
nedoslo ke zvyseni o jedno procento, ale o jeden procentni bod.

Renta ve vysi deset tisic korun vyjadiuje z jednoho milionu korun hodnotu
ve vysi jednoho procenta.

Zatimco zkratka procenta je %, procentni bod se vyjadiuje zkratkou p. b.

Priklad: dostavate rentu ve vysi 10 tisic korun z jednoho milionu korun,
coz je jedno procento.

JestliZe se renta zvysi o jedno procento, ziskate navic 100 korun. Nebot’
jedno procento z renty je 0,01 krat 10 000 K¢ = 100 korun.

Naopak zvyseni renty o jeden procentni bod znamend zvySeni o jedno pro-
cento ze zakladu, tudiZ z jednoho milionu. Vypocet pak bude nasledujici:
0,01 x 1 000 000.

Zatimco v prvnim piikladé byste ziskali rentu ve vysi 10 100 korun, ve
druhém pak ziskate dvojnasobek, tudiz 20 tisic korun.

1.3 Inflace

Inflace znamena znehodnocovani hodnoty pen¢z v Case. Mira inflace se
vyviji v Case.

Pro zjistovani inflace se sleduje tzv. cenova hladina, kterd se méfi pro-
stfednictvim spotfebitelského koSe. V tomto kosi se porovnavaji jednot-
livé polozky sluzeb a zbozi. Méfeni miry inflace ma na starosti Cesky
statisticky urad.

Cenova hladina vychazi ze vztahu celkového objemu penéz v dané eko-
nomice a celkovym mnozstvim produktu (statkid) a sluzeb. Za penize jsou
tyto hmotné a nehmotné véci sménovany.

Zarok 2012 ¢inila 3,3 procenta, za rok 2011 pak dosahla hodnoty 1,9 pro-
centa. Pro rok 2013 by se méla inflace pohybovat okolo dvou procent.
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Uloha CNB

Cenovou hladinu ovliviiuje Ceské narodni banka, ktera se snaZi o cilovani
inflace na sttednédobém horizontu. Jeji vyhledy vychazeji jak z udaju
Ceského statistického Gfadu, tak i z vlastnich méfeni. Inflaéni vyhledy
publikuje i Ministerstvo financi ¢i privatni instituce.

Inflace je dilezitou soucasti pro zhodnocovani penéz, je jedno zda jde
o spofeni, ¢i investovani. Aby se vaSe penize zhodnocovaly, musi byt
vynosy vy$$i nez inflace. Vynosy rovnéz musi pokryt ptipadné srazkové
dang a dalsi naklady, které jsou nejcastéji ve formé poplatkd.

SloZeni spotiebniho koSe

Do spotiebniho kose Ceského statistického ufadu je zafazeno 700 polozek
z oblasti potravinaiského a nepotravinaiského zbozi a sluzeb.

Do potravinaiského zbozi patii: potraviny, napoje, tabak

Do nepotravinaiského zbozi patii: odivéani, nabytek, potfeby pro doméc-
nost, drogistické a drobné zbozi, zboZzi pro dopravu a volny ¢as, zboZzi pro
osobni péci aj.

Do sluzeb patii: opravarenské, z oblasti bydleni, provozu domécnosti,
zdravotnictvi, socialni péce, dopravy, volného ¢asu, vzdélavani, stravovani
a ubytovani, osobni péce a sluzby financni.

Zdroj: Cesky statisticky ufad

Vliv inflace na uspory a ceny

Inflace ma negativni vliv na tspory, na uvéry naopak pozitivni. Strué¢né
proberu oba stavy. Pokud mate v bance nebo v jiné financni instituci
(tfeba v druzstevni zalozné, penzijni Ci investi¢ni spole¢nosti, stavebni
spotiteln¢) ulozené penize, inflace neviditeln¢ ukusuje jejich hodnotu. Ve
skutecnosti ztratu na prvni pohled neuvidite. Nominalni hodnota penéz
bude stejna, jako kdyz jste na icet nebo jiny typ vkladu vlozili penize.
Naopak bude pokulhavat realna hodnota penéz. Vse si lze predstavit tak,
ze zatimco letos si naptiklad bali¢ek vasi oblibené kavy lze potidit za sto-
korunu, o pét let pozdéji miize mit vinou inflace hodnotu o dvacet korun
vys$$i. Samoziejmé nepocitame do vyssi ceny kavy pohyb cen na svéto-
vych komoditnich burzéach, ani marzi obchodnika ¢i rast dani z ptidané
hodnoty. Lépe je to vidét ve sluzbach. Pro modelovy ptiklad nemusime

17



Jak Zit Stastné na dluh

nikam daleko chodit. Dejme tomu, Ze si ja jako spisovatel uctuji tisici-
korunu za jednu normostranu, abych udrzel krok s inflaci, mé¢l bych na
konci letosniho roku zdrazit zhruba o dvé az tfi procenta. To za pfedpo-
kladu, ze bych mél stle stejny objem zakazek a stejné zivotni naklady.
Jen by se v pozadi zvysila inflace. V tomto pfipadé je samoziejme trochu
nerealné zvySovat cenu za napsani jedné normostrany o dvacetikorunu,
avsak pokud by stav trval del$i dobu, urcité bych se nerozpakoval skokove
zvysit cenu.

S inflaci se naptiklad dlouhodobé potyka Ceské posta, ktera ji promita do
ceny postovnich znamek. Jestlize hodnota standardni poStovni znamky
s oznaCenim A je deset korun, zvySeni ceny o inflaci ve vysi tii procent
by znamenalo zvysit hodnotu ceniny o 0,3 %. JenZe jak to ud¢lat, kdyz
v Cesku desetihaléfe uz davno neplati. Proto tento statni podnik zvysuje
cenu skokovée jednou za nekolik let.

Podobné to bude i ptipadé, Ze si nechdm na spoficim t¢tu finan¢ni rezervu
feknéme ve vysi 100 tisic korun (drzim pohotovostni rezervu o néco vyssi
nez je jeji minimalni vyse proto, abych mél dostatek rychle dostupnych
financ¢nich zdroju pro rizné typy investic). Kdyz necham onéch sto tisic
na spoficim uctu, které¢ mi na tirocich vynese jedno procento a inflace bude
trojnasobna, ve finale tratim dva tisice korun.

Jak prekonat inflaci?

Pokud se pokusite piekonat inflaci, miiZzete na to jit nékolika zplsoby.
Bud'to si vyberete takovy bankovni vklad, ktery ji piekond, anebo se po-
rozhlédnete po investicich tfeba do akcii nebo podilovych fondi. Existuje
jesté treti moznost, kterou je volné penize vlozit do podnikani, anebo za né
poridit né¢jakou véc a tu pronajimat. Dobrym piikladem jsou mensi byty
s dispozici jedna nebo dva plus kuchyn ¢i kuchynsky kout kdesi v sever-
nich Cechach. Maly byt v této lokalité se da pofidit uz od sta tisic korun
a kdyz budete mit §tésti na platici najemniky, mizete se t&sit na ptijem ve
vysi nékolika desitek korun ro¢né€, coz mize €init rocni zhodnoceni tfeba
20 az 30 procent. Ne vSichni vSak chtéji podstoupit toto riziko a platit udr-
zovaci poplatky za provoz nemovitost i tehdy, kdyZ v ni nemaji zadného
najemnika nebo maji smtlu na neplatice. Dal$i moznosti je zahrat si na
banku a néjaké znamé, avsak solidni osob¢ putij¢it penize. Ptijaty arok by
mel byt v tomto ptipade vyssi nez je rocni vyhled inflace a zaroven byste
se neméli vydat ze vSech penéz, abyste v pfipadé insolvence dluznika
nepii§li i vy do druhotné platebni neschopnosti.
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Na vklady kromé inflace ptisobi jeste poplatky a dané. U béznych depo-
zitnich produktti se vesmes pocita inflace plus srazkové dané z vynosu.
U investi¢nich nastrojii pak do hry vstupuji jesté poplatky a v omezené
mife i dané, to v pfipadé, Ze nesplnite tzv. dafiovy test a zbavite se in-
vestice diive. Abyste se u vkladovych produkt vyhnuli piisobeni inflace
a srazkové dani, méla by pii inflaci dvou procent Cinit ro¢ni tirokovéa sazba
nejméné 2,4 procenta.

Vyhoda inflace je naopak tehdy, kdy jste dluznik. Tim, Ze roste inflace
a urokova sazba se neméni, zleviiuje se vam dluh. Pfiznivé Gc¢inky inflace
vSak oceni jen opravdu veliky dluznik. Mate-li hypotéku v hodnoté né-
kolika miliont korun, pfili§ vam inflace nepomize, ale tfeba statu mize
zlevnit dluh. Ostatn€ n€kolik ekonomickych teorii je zaloZeno na tom, Ze
vlady riiznych zemi svéta umele zvysuji inflaci, aby zlevnily vedeni dluhu,
ktery je emitovany ve statnich dluhopisech.

1.4 Prakticky o uvérech

Vyse tivéra se odviji od nekolika parametrti. Nejde ani tak o velikosti vasich
piijmt nebo majetku, jako spise to, proc si vlastné pUjcujete, jestli budete
schopni své zavazky splatit a v neposledni fad¢ je klicové i to, jestli vam
mala ptjcka, zato s nevyhodnymi podminkami, nezlomi obrazné feceno vaz.

Na vyse uvedené otazky se pokusim odpovédét v nékolika kratkych pasa-
zich, které se zabyvaji myslenkou, kdo dluzi vice, kolik si miZzete pijcit,
aniz by vas to zatizilo a v neposledni fad¢ i tim, jaké dluhy jsou ty spravné
a jakym byste se méli radéji zdaleka vyhnout.

Jeste pted tim, nez podepiSete uvérovou smlouvu, peclivée si ji prectéte.
Pokud ve smlouvé néemu nerozumite, spojte se s nékym, kdo ma patftic-
né zkusenosti. Nejlépe s pravnikem nebo financnim poradcem. Nekterym
pojmum a konstruktiim laik t€zko porozumi a je vzdycky vhodné, aby se
na podminky podival i néjaky odbornik. Bude vas to sice stat néjaké penize
navic, ale na druhou stranu budete védét, co vlastné podepisujete. Predpokla-
dam, ze kdyz zjistite, ze je pro vas smlouva nevyhodna, Givér si nesjednate.

Kdysi jsem Cetl priizkum, ve kterém vyslo najevo, Ze polovina lidi Zadajicich
o uver si smlouvu viibec neptecte. Pfipadné nerozumi nékterym terminim
nebo rovnou celé smlouve. V téchto ptipadech je pak kazda rada marna.
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Kdo dluzi vice

Pro zacatek vam polozim hadanku. Co je vice? Sto tisic korun nebo je-
den milion korun? Hlasujete-li pro druhou moznost, mate pravdu. Av§ak
z pohledu dluht mize byt v nékterych pfipadech onéch sto tisic korun
podstatné vice nez onen milion. ZaleZi na tom, kdo dluzi, komu, kolik
a jaké ma ptijmy, ¢i jaky drzi majetek.

V pasazi nazvané Kdo je bohaty, jsem popisoval piiklad dvou muzi. Jeden
znich ma ptijem deset tisic korun ¢isté¢ho a zadny zavazek v podobé tivéru,
druhy z nich ma neporovnatelné vyssi piijmy, avSak takové dluhy, které
mu mohou zlomit vaz. Prvnimu z muz{ by zZadna banka ani jina ivérova
spole¢nosti neplj¢ila na zakladé jeho platu tolik penéz co podnikateli.
Ono by to ani nedavalo smysl, nebot’ pfi planovaném piijmu deset tisic
auvéru deset miliond korun by jen splaceni celé jistiny zabralo 83 let. A to
nepocitam Groky a moznost, ze béhem splaceni doty¢ny zemfe.

Kdyz se divame na riizné ptipady zadluzeni, jsou rozhodujici dva faktory —
vyse pfijmu a aktualni hodnota majetku.

Avsak ani vyse pfijmii nemusi nic znamenat. Zalezi i na takovych vlivech,
jako je stabilita a dlouhodobost onéch p¥ijmi. Ci za jak dlouho by dotyény
naSel v pripadé ztraty zaméstnani (nebo pfijmut) naSel nové zaméstnani
(ptijmy), které by odpovidaly ptijmim, které mél v dobé sjednani uvéru.

Hodnota majetku je pro potizeni uvéru rovnéz rozhodujici. Banka téZko
nékomu da hypotecni aver ve vysi mnoha miliond korun na nemovitost
v hodnot¢ stovek tisic korun. Stejné€ tak na nizky plat na trovni minimalni
mzdy nedostanete takovy uvér, jako v ptipad¢ platu primérného.

Co se tyce velkych tvért, mezi které patii ty na potizeni bydleni (hypo-
te¢ni aver, uveér ze stavebniho spoieni, preklenovaci uvér ze stavebniho
spofeni) nebo na vybaveni domacnosti ¢i leasingu na osobni automobil,
bitelskych pijcek v fadech desitek i stovek tisic korun. Stejné tak i pre-
cerpani uctu (kontokorent) nebo uveér na kreditni karté ziskate snadnéji
nez hypotéku.

Malé pijcky jsou zakeinéjsi

o 4

A to uz jen z toho divodu, Ze splnéni podminek na zadatele o uvér neni
finan¢nimi institucemi tolik provéfovano. Bankam mnohdy staci nahléd-
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