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ZAKON ¢&. 50/1976 Zb.

O Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku
(stavebny zakon)

v znenf

zékona ¢. 103/1990 Zb., zékona €. 262/1992 Zb., zakona NR SR ¢. 136/1995 Z. z., zakona NR SR
¢. 199/1995 Z. z., ndlezu Ustavného sudu SR ¢&. 286/1996 Z. z., zékona ¢. 229/1997 Z. z. (UpIné znenie

vyhldsené zakonom ¢&.

09/1998 Z. z.), zédkona ¢. 175/1999 Z. z., zdkona ¢. 237/2000 Z. z.,

zékona &. 416/2001 Z. z., zakona ¢&. 553/2001 Z. z., ndlezu Ustavného sutdu SR &. 217/2002 Z. z.,

zékona ¢&.

zékona ¢.

103/2003 Z. z., zdkona ¢. 245/2003 Z. z., zakona ¢. 417/2003 Z. z., zakona €. 608/2003 Z.
zakona 6. 541/2004 Z. z., zékona ¢. 290/2005 Z. z., zakona &. 479/2005 Z. z., zékona ¢&. 24/2006 Z.
zakona 6. 218/2007 Z. z., zékona ¢. 540/2008 Z. z., zdkona ¢. 66/2009 Z. z., zakona ¢. 513/2009 Z.
118/2010 Z. z., zdkona ¢. 145/2010 Z. z., zakona ¢. 547/2010 Z. z., zakona ¢. 408/2011 Z.
zakona ¢. 300/2012 Z. z., zékona &. 180/2013 Z. z., zékona ¢&. 219/2013 Z. z., zékona ¢&. 368/2013 Z.
zakona ¢. 293/2014 Z. z., zékona &. 314/2014 Z. z., zékona &. 293/2014 Z. z., zékona ¢&. 154/2015 Z.

N NNNNN

zakona 6. 247/2015 Z. z., zakona &. 254/2015 Z. z., z&kona €. 177/2018 Z. z. a zékon €. 312/2018 Z. z.

Federalne zhromaZdenie Ceskoslovenskej socialistickej
republiky sa uznieslo na tomto zakone:

PRVA CGAsT
UZEMNE PLANOVANIE

ODDIEL 1
Ciele a ulohy planovania

§1

(1) Uzemnym planovanim sa stistavne a komplexne riesi
priestorové usporiadanie a funkéné vyuZivanie Gizemia, uréuju
sa jeho zasady, navrhuje sa vecnd a ¢asova koordindcia ¢innosti
ovplyviujdcich Zivotné prostredie, ekologickd stabilitu, kultur-
no-historické hodnoty tizemia, Gzemny rozvoj a tvorbu krajiny
v stlade s principmi trvalo udrZatelného rozvoja.”

(2) Uzemné plénovanie vytvara predpoklady pre trvaly
stlad vSetkych ¢innosti v Gzemi s osobitnym zretelom na sta-
rostlivost o Zivotné prostredie, dosiahnutie ekologickej rovno-
vahy a zabezpecenie trvalo udrZatelného rozvoja, na Setrné
vyuzivanie prirodnych zdrojov a na zachovanie prirodnych,
civilizaénych a kultdrnych hodnot.

§2
(1) Uzemné pldnovanie zahfiia tieto Glohy a &innosti:
uréuje regulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania Uizemia,
uréuje potrebné asanacné, rekonstrukéné alebo rekulti-
vatné zasahy do Gizemia a uréuje spdsob jeho dalSieho
vyuZivania,
vymedzuje chranené Gzemia, chranené objekty, oblasti
pokoja a ochranné pasma (dalej len ,chranené Casti
krajiny“), ak nevznikaju podla osobitnych predpisov inak,

&
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Odkazy k textu suuvedené na strane 50
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a zabezpecuje ochranu vSetkych chranenych ¢asti krajiny,

uréuje zasady a podmienky vecnej a ¢asovej koordindcie

miestne sustredenej vystavby jedného stavebnika alebo
viacerych stavebnikov,

posudzuje a hodnoti izemno-technické dosledky pripra-

vovanych stavieb a inych opatreni v Gizemi a navrhuje ich

rozsah, ktory podmiefiuje ich environmentéalne vhodné

a bezpec€né vyuZivanie,

rieSi umiestiiovanie stavieb a urcuje izemno-technické,

urbanistické, architektonické a environmentélne poZzia-

davky na ich projektovanie a uskuto¢iovanie,

uruje zasady vyuZivania prirodnych zdrojov, podmienok

lizemia a celého Zivotného prostredia, aby sa ¢innostami

v flom neprekrocilo Unosné zataZenie Uzemia,'® aby sa

vytvarala a udrZiavala ekologicka stabilita™ krajiny,

vytvara podklady pre tvorbu koncepcii vystavby a tech-
nického vybavenia lizemia,

navrhuje poradie vystavby a vyuZivania tizemia,

navrhuje Uzemno-technické a organizacné opatrenia ne-

vyhnutné na zlepenie Zivotného prostredia, dosiahnutie
ekologickej stability a zabezpecenie trvalo udrzatelného
rozvoja.

(2) Ulohy izemného planovania sa zabezpegujli

sledovanim, vyhodnocovanim a evidenciou udajov a in-

formacii o Uzemi, najméa

1. trvalym sledovanim priestorového usporiadania
a funkéného vyuZzivania tzemia,

2. pravidelnym vyhodnocovanim uplatiiovania regu-
lativov priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania Gzemia,

3. sledovanim ekologickej stability a inosnosti zatazo-
vania Uizemia,

prevadzkovanim informacného systému o lzemnom

planovani a informacného systému o vystavbe,

ZAKONY 1V/2019



STAVEBNY ZAKON a stivisiace predpisy

§1-§5

¢) Uzemnoplanovacou ¢innostou,

d) rozhodovanim v izemnom konani.

(3) Uzemnoplanovacou &innostou je

a) obstardvanie a spracovanie Gzemnopldnovacich podkla-
dov a udrZiavanie ich aktudlneho stavu,

b) obstardvanie, spracovanie, prerokivanie a schvalovanie
lizemnoplanovacej dokumentécie a udrzZiavanie jej aktu-
élneho stavu.

(4) Uzemnoplanovacia ¢innost sa vykonava podla naj-
novsich poznatkov spolocenskych, prirodnych a technickych
vied a poznatkov o stave Zivotného prostredia, a to postupom
a spésobom podla tohto zakona.

(5) V Gzemnoplanovacej ¢innosti sa pouzivaji mapové
podklady zékladného $tatneho mapového diela, automatizo-
vaného informacného systému geodézie, kartografie a katastra
alebo iné Ucelové mapové podklady.

(6) Na izemnopléanovaciu ¢innost sa nevztahujl vSeobec-
né predpisy o0 spravnom konani."®

(7) Zakladnymi néstrojmi izemného planovania st izem-
noplanovacie podklady, Uzemnopldnovacia dokumentacia
a lzemné rozhodnutie.

§2a
Zabezpecovanie obstaravania tizemnoplanovacich
podkladov a izemnoplanovacej dokumentacie
obcami a samospravnymi krajmi

(1) Obec a samospravny kraj zabezpecuju obstaravanie
lizemnoplanovacich podkladov a Uzemnoplanovacej doku-
mentdcie prostrednictvom odborne spdsobilej osoby. Tato
osoba neméze byt sucasne spracovatelom fou obstarava-
nych dzemnoplanovacich podkladov alebo izemnoplanovacej
dokumentécie.

(2) Odbornou spdsobilostou sa rozumie vzdelanie, prax
a stihrn teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti a zna-
lost vSeobecne zavdznych pravnych predpisov potrebnych
na obstardvanie izemnoplanovacich podkladov a tizemno-
pldnovacej dokumentdcie.

(3) Za odborne spdsobilti osobu mozno ustanovit fyzicku
osobu, ktord

a) je bezdhonnd,

b) méd vysokoSkolské vzdelanie alebo bakalarske vzdelanie
prislusného smeru a najmenej tri roky praxe v prislusSnom
odbore alebo ma stredoSkolské vzdelanie prislusného
smeru ukon€ené maturitou a najmenej pat rokov praxe
v prislu$nom odbore,

¢) zloZi pozadovanu skusku.

(4) Odbornu spdsobilost overuje Ministerstvo vystavby
a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky (dalej len ,mi-
nisterstvo*) skiskou.

(5) 0dborna sposobilost sa osvedcuje vydanim preukazu
0 odbornej spdsobilosti a overuje sa kazdych desat rokov.

(6) Ministerstvo vedie register odborne sposobilych osdb.

(7) Ministerstvo vyciarkne z registra odborne spdsobilych
0s0b toho, kto

a) zomrel alebo bol vyhldseny za mftveho,

b) prestal byt plne spdsobily na pravne dkony,

c) prestal byt bezihonnym,

d) bol do registra zapisany na zéklade nepravdivych alebo
neuplnych tdajov,

porusuje napriek pisomnému upozorneniu ministerstva
predpisy o obstaravani Gzemnoplanovacich podkladov
alebo Gizemnoplanovacej dokumentacie,

pisomne poZiadal o vyciarknutie alebo

po uplynuti 10 rokov od posledného overenia odbornej spo-
sobilosti nemd overenui odbornt sposobilost podia odseku 5.
(8) Beztihonnym na ucely tohto zakona je ten, kto
nebol pravoplatne odstdeny za (myselny trestny ¢in alebo
za trestny €in spachany v stvislosti so zabezpecenim obsta-
réavania Gzemnoplanovacich podkladov alebo izemnopléano-
vacej dokumentdcie. Bezdhonnost sa preukazuje vypisom
Z registra trestov.

Na (cel preukdzania bezihonnosti poskytne fyzickd osoba
(idaje potrebné na vyZiadanie vypisu z registra trestov.’ Udaje
podla tretej vety ministerstvo bezodkladne zasle v elektronickej
podobe prostrednictvom elektronickej komunikécie Generdlnej pro-
kurattre Slovenskej republiky na vydanie vypisu z registra trestov.

o
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ODDIEL 2
Uzemnopldnovacie podklady

§3
Uzemnoplanovacie podklady
Uzemnoplanovacie podklady su:
urbanisticka Studia,
lizemny generel,
lizemna prognoza,
lizemno-technické podklady.

)

sz

§4
Urbanisticka Studia

(1) Urbanisticka Studia riesi iastkové problémy v tizemi.
Spracuva sa pri priprave Uzemného planu ako navrh koncepcie
priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia
alebo na spodrobnenie alebo overenie tizemného planu a pri
zmene a doplnkoch Gzemného planu, alebo na rieSenie niekto-
rych $pecifickych tizemno-technickych, krajinno-ekologickych,
environmentdlnych, urbanistickych alebo architektonickych
problémov v tzemi ako podklad pre lizemné rozhodovanie,
alebo ak to ustanovuje osobitny predpis.'®

(2) Urbanisticku $tudiu obstardva spravidla organ Gzem-
ného planovania. MdZe ju vSak obstarat prostrednictvom
odborne spdsobilej osoby podla § 2a alebo na jej obstaranie
financne prispiet kazdy, kto prejavi o jej obstaranie zaujem.

(3) Obsah a rozsah urbanistickej Stadie sa urCuje v jej
zadani, na ktoré ddva suhlas organ Gzemného planovania,
ktory garantuje $tatne, regionalne, resp. komunalne zaujmy.

§5
Uzemny generel

(1) Uzemny generel podrobne riesi otdzky Gzemného
rozvoja jednotlivych zloZiek osidlenia, najmé byvania, prie-
myslu, polnohospodarstva, dopravy, technickych sieti a sluzieb,
obcianskej vybavenosti, zelene a rekreédcie. Spraclva sa,
ak treba prehibit rieSenie urditej zlozky osidlenia navrhnuté
v Gzemnoplanovacej dokumentdcii; je podkladom Gzemné-
ho rozhodovania a spracovania dalSej Gizemnopléanovacej
dokumentdcie.

(2) Obsah a rozsah tzemného generelu sa urcuje v za-
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dani. Uzemny generel obstarava prislusny organ tzemného
pldnovania.

§6
Uzemna prognéza

(1) Uzemna progndza riesi moznosti dlihodobého priestoro-
vého usporiadania a funkéného vyuZivania Gzemia. Spractva sa
na zéklade rozboru a hodnotenia tizemno-technickych podmie-
nok, environmentalnych podmienok, ekonomickych podmienok
a socidlnych podmienok (izemia, ako aj na zaklade rozboru
ahodnotenia izemného systému ekologickej stability, tendencii
lizemného rozvoja a starostlivosti o Zivotné prostredie.

(2) Uzemnu prognézu obstardva orgén Gzemného pla-
novania. Obsah, ciele a rozsah Gizemnej prognézy sa uréuju
v zadani. Zadanie prerokuje organ Uzemného planovania
s dotknutymi orgdnmi, s dotknutymi samospravnymi krajmi
a s dotknutymi obcami.

§7
Uzemno-technické podklady

(1) Uzemno-technické podklady ako Géelove zamerané
a stistavne dopifiané stibory Gdajov charakterizujlicich stav
a podmienky zemia sa spracuvajl pre celé izemie Slovenskej
republiky a pre vybrané Gizemné celky.

(2) Uzemno-technické podklady sliZia najma

a) na spracovanie izemnoplanovacej dokumentacie,

b) naposudzovanie a tvorbu koncepcie investiénej vystavby,

c) na priebezné sledovanie zmien v podmienkach Gzemia,
jeho organizaciu a vyuZitie,

d) nauzemné rozhodovanie, ak nie je prislu$nd lizemnopla-
novacia dokumentacia spracovana.

(3) Uzemno-technické podklady obstarava ministerstvo,
ktoré zabezpetuije ich priebezné dopiiianie a zmeny. Na zéklade
poverenia ministerstva mozu niektoré tizemno-technické pod-
klady obstarat aj iné organy izemného planovania.

(4) Uzemno-technickym podkladom pre celé tizemie Slo-
venskej republiky je Stratégia tizemného rozvoja Slovenska, ktora
ustanovuje zasady, priority a ciele dlhodobého Gzemného rozvoja
astarostlivosti o Zivotné prostredie na zaklade podmienok lizemia,
stavu Zivotného prostredia, potrieb jeho ochrany a tvorby krajiny
anazéaklade postdenia priestorovych poZiadaviek stratégie trvalo
udrzatelného rozvoja, stratégie Statnej environmentainej politiky,
environmentélnych akénych programov a odvetvovych koncepcif;
obsahuje aj prieskumy, rozbory a hodnotenia pre spracovanie
Koncepcie tizemného rozvoja Slovenska.

(5) Za uplnost a spravnost spracovanych izemno-tech-
nickych podkladov zodpovedd organ Gzemného planovania,
ktory ich obstardva, pricom uréi sposob ich

a) pouZivania a uplatiovania podla Gcelu, na ktory boli
spracované alebo na ktory st pouzitené,

b) uloZenia na organoch Gzemného planovania a v infor-
macnom systéme o lizemnom planovani.

(6) Organy uzemného planovania, ktoré izemno-tech-
nické podklady obstarali, ich spristupfiuji podla osobitného
predpisu.™

§7a
Ostatné podklady
(1) V izemnoplénovacej ¢innosti sa vyuzivaju existujlce

dokumenty a subory informdcii, ktoré obsahuju informécie
0 Uzemi (dalej len ,ostatné podklady*).

(2) Z dokumentov uvedenych v odseku 1 sa povinne vyuZivaju
stratégie trvalo udrzatelného rozvoja, stratégie Statnej en-
vironmentalnej politiky, environmentalne akéné programy
a odvetvové koncepcie,

projekty pozemkovych Uprav, lesnych, vodohospodar-
skych, zdvlahovych a melioracnych tprav pozemkov,
dokumenty Gzemného systému ekologickej stability,
lizemné priemety ochrany prirody a krajiny, programy
starostlivosti o prirodu a krajinu,

programy ochrany kulttrneho a historického dedi¢stva,
programy odpadového hospodarstva,

koncepcie rozvoja jednotlivych oblasti Zivota obci a stra-
tégie a programy regionalneho rozvoja.
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ODDIEL 3
Uzemnopldnovacia dokumentécia

§8

(1) Uzemnoplénovacia dokumentécia komplexne rie-
§i priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia,
zostladuje zaujmy a ¢innosti ovplyviiujice Gzemny rozvoj,
Zivotné prostredie a ekologickU stabilitu a ustanovuje regulativy
priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Gizemia.
Uzemnoplénovacia dokumentacia sa spractiva pre stupefi
celoStatny, regionalny, pre obce a ¢asti obce.
(2) Uzemnoplanovaciu dokumentéciu tvoria:
Koncepcia tizemného rozvoja Slovenska,
lizemny plan regionu,
lizemny plan obce,
lizemny plan zony.
(3) Uzemnoplanovacia dokumentécia je zdkladnym né-
strojom izemného rozvoja a starostlivosti o Zivotné prostredie
Slovenskej republiky, regidnov a obci. Odvetvové koncepcie
lstrednych orgdnov $tatnej sprdavy a koncepcie rozvoja obci
a iné programy tykajlce sa hospodarskeho, socidlneho alebo
kultdrneho rozvoja musia byt v stlade so zavaznymi ¢astami
lizemnoplanovacej dokumentdcie (§ 13).
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§9
Koncepcia tizemného rozvoja Slovenska

(1) Koncepcia izemného rozvoja Slovenska sa spractva
pre celé izemie Slovenskej republiky. Riesi priestorové usporia-
danie a funk&né vyuzivanie izemia Slovenskej republiky a usta-
novuje ramec socialnych, ekonomickych, environmentalnych
a kulttrnych poZiadaviek $tatu na izemny rozvoj, starostlivost
o Zivotné prostredie a tvorbu krajiny Slovenskej republiky a jej
regiénov. Uzemno-technickym podkladom na jej spracovanie
je Stratégia izemného rozvoja Slovenska.

(2) Koncepcia Gzemného rozvoja Slovenska ustanovuje
najméa

a) usporiadanie a hierarchizaciu Struktdry osidlenia a uzlov

sidelnych a hospodarskych aglomerdcii v medzinarod-
nych a celo$tatnych sdvislostiach,
rozvoj hlavnych urbanizaénych osi na tizemi Slovenskej
republiky,
zésady usmerfiovania (izemného rozvoja s cielom utvdrat
rovnocenné Zivotné podmienky na celom dzemi Sloven-
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skej republiky a vytvdrat izemné predpoklady na zlep-
Senie Zivotného prostredia, zabezpecenie ekologickej
stability, zachovanie kultirno-historického dedi¢stva
a pre trvalo udrZatelny rozvoj.

§10
Uzemny plan regionu

(1) Uzemny plan regiénu sa spractva pre &ast krajiny
s viacerymi obcami, v ktorej treba riesit Specifické rozvojové
zamery alebo vykondvat ¢innosti vyrazne ovplyviiujlce priesto-
rové usporiadanie a funk&né vyuzivanie izemia. Uzemny plan
regionu musi byt v stlade so zdvdznou ¢astou Koncepcie
lizemného rozvoja Slovenska a vychadza zo smernej Casti
Koncepcie tizemného rozvoja Slovenska.

(2) Uzemny plan regionu ustanovuje najmé

a) zasady a regulativy Struktlry osidlenia, priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania izemia z hladiska
jeho trvalo udrzatelného rozvoja a rozvoja urbanizdcie,
priemyslu, polnohospodarstva, lesného hospodarstva,
vodného hospodérstva, environmentalistiky a cestovného
ruchu,
zésady a regulativy usporiadania verejného dopravného
a technického vybavenia,
zésady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie,
lizemného systému ekologickej stability, tvorby krajiny
aochrany kultirnych pamiatok, pamiatkovych rezervacii
a pamiatkovych zon,
zésady a regulativy priestorovych poziadaviek ochrany
avyuzivania prirodnych zdrojov a vyznamnych krajinnych
prvkov,
vzajomnu nadvaznost Gzemného rozvoja regionu a jeho
obci a vdzby na susediace regiony,
f) verejnoprospesné stavby a chranené ¢asti krajiny.

(3) Vymedzenie hranic rieSeného tizemia ur¢i v zadani or-

gan tzemného planovania, ktory obstardva izemny plan regiénu.
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§11
Uzemny plan obce

(1) Uzemny plan obce sa spractiva pre izemie jednej obce
alebo pre Gzemie dvoch alebo viacerych obci.

(2) Mestd a obce s viac ako 2 000 obyvatelmi st povinné
mat Gzemny plan obce. Ostatné obce st povinné mat Gzemny
plan obce, ak

a) treba riesit koncepciu ich tizemného rozvoja, uskutoc-
fiovat rozsiahlu novi vystavbu a prestavbu v obci alebo
umiestnit verejnoprospesné stavby,
to vyplyva zo zdvéznej Gasti izemného planu regionu,
najma na splnenie medzindrodnych zavazkov alebo
na umiestnenie verejného dopravného a technického
vybavenia lzemia celostatneho vyznamu.

(3) Ak sa na tom dohodni dve obce alebo viac obci, mozu
mat jeden spolocny Gizemny plan obci.

(4) Ak ide o0 obec s menej ako 2 000 obyvatelmi, ktorej
lzemie nie je rieSené spoloénym Gzemnym pldnom obci
podia odseku 3, moze byt uzemny plan obce spracovany
s podrobnostou Uzemného pléanu zény. V takom pripade postup
obstarania, spracovania a prerokovania zohladiuje postupy aj
pre lizemny plan obce, ako aj pre lizemny plan zony.

(5) Uzemny plan obce ustanovuje najmé
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zasady a regulativy priestorového usporiadania a funké-
ného vyuZivania izemia obce v nadvéznosti na okolité
lzemie,

pripustné, obmedzené a zakdzané funk¢éné vyuzivanie
pléch,

zésady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie,
lizemného systému ekologickej stability a tvorby krajiny
vratane ploch zelene,

zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych
zdrojov, Kkultdrno-historickych hodndt a vyznamnych
krajinnych prvkov,

hranice medzi stvisle zastavanym izemim obce alebo
lizemim uréenym na zastavanie (dalej len ,zastavané
lizemie*) a ostatnym tizemim obce,

zésady a regulativy verejného dopravného a technického
vybavenia a obcianskeho vybavenia,

plochy pre verejnoprospe$né stavby, na vykonanie asa-
ndcie a pre chranené Casti krajiny.

(6) Uzemny plan obce ustanovuje, pre ktoré &asti obce
treba obstarat a schvalit Gzemny plan zony.

(7) Vo vojenskom obvode sa namiesto Gizemného planu
obce spractiva tzemny pldn vojenského obvodu. Uzemny
plan vojenského obvodu sa rie$i podla rozhodnutia obsta-
ravatela v rozsahu spracovania izemného planu obce alebo
lizemného planu zony.
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§12
Uzemny plan zony
(1) Uzemny plan zony sa spraciva pre ¢ast obce, ak

schvaleny tzemny plan obce ustanovuje

a) obstarat Gzemny plan zény pre vymedzend Cast obce,
b) vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospe$né
ucely.
(2) Uzemny plan zony ustanovuje najma
zasady a regulativy podrobnejSieho priestorového uspo-
riadania a funkéného vyuZivania pozemkov, stavieb
a verejného dopravného a technického vybavenia
lizemia,
zésady a regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych
pozemkoch, do urbannych priestorov a zastavovacie
podmienky jednotlivych stavebnych pozemkov,
pozemky, ktoré su v zastavanom tzemi obce, stavby
na stavebnych pozemkoch a podiel mozného zastavania
a Unosnost vyuzivania Gzemia,
nezastavané pozemky za stavebné pozemky vratane ur-
Cenia pozemkov, ktoré podla tzemného planu nemozno
trvalo zaradit medzi stavebné pozemky,
chranené Casti krajiny,
zasady a regulativy nevyhnutnej vybavenosti stavieb
anapojenie na verejné dopravné a technické vybavenie
lizemia,
zésady a regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastav-
by, do pamiatkovych rezervécii, do pamiatkovych zén
a do ostatnej krajiny,
umiestnenie zelene, vyznamnych krajinnych prvkov a os-
tatnych prvkov izemného systému ekologickej stability
na jednotlivych pozemkoch,
vecnU a ¢asovu koordindciu novej vystavby a asandcie
existujucich stavieb,
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i) pozemky pre verejnoprospesné stavby, stavebni uzaveru
a na vykonanie asanacie.

§13
Zéavazna éast a smerna éast’
uzemnoplanovacej dokumentacie

(1) Uzemnoplénovacia dokumentdcia sa ¢leni na za-
védzna ¢ast a na smernd ¢ast. V Koncepcii Gzemného rozvoja
Slovenska sa ako zévazné vymedzuji zésady a regulativy,
ktoré usmerfiuji poZiadavky najma odvetvovych koncepcii
na priestorové usporiadanie a funkéné vyuZzivanie Uzemia
Slovenskej republiky a jej regiénov v stilade s principmi trvalo
udrZatelného rozvoja, ochrany Zivotného prostredia, prirodného
a kultdrneho dedicstva.

(2) Schvalujdci orgén ur¢i zavéznu ¢ast a smernd Cast
lizemnopldnovacej dokumentdcie. V zavéznej ¢asti vzdy urci
verejnoprospesné stavby a chranené Casti krajiny.

(3) V zavéznej ¢asti uzemnoplanovacej dokumentacie sa
schvaluji zasady a regulativy

a) vregione Struktury osidlenia, priestorového usporiadania
a funkéného vyuZivania zemia regionu, izemného systé-
mu ekologickej stability, starostlivosti o Zivotné prostredie,
tvorby krajiny, ochrany a Setrného vyuzivania prirodnych
zdrojov, ochrany kulttrnych pamiatok, pamiatkovych
rezervacii, pamiatkovych zén a vyznamnych krajinnych
prvkov, usporiadania verejného dopravného a technickeé-
ho vybavenia, ustanovenia ploch pre verejnoprospesné
stavby a pre chranené Casti krajiny,
v obci priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
lizemia obce, hranice zastavaného tizemia, usporiada-
nia verejného dopravného, ob¢ianskeho a technického
vybavenia, ustanovenia ploch pre verejnoprospesné
stavby, na vykonanie asandcie a pre chranené casti
krajiny, ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, kultdr-
no-historickych hodn6t a vyznamnych krajinnych prvkov,
lizemného systému ekologickej stability, starostlivosti
0 Zivotné prostredie, tvorby krajiny vratane ploch zelene,
v zéne podrobnejSieho priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania pozemkov, stavieb a verejného
dopravného a technického vybavenia lzemia, umiest-
nenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, do urbannych
priestorov a zastavovacie podmienky jednotlivych sta-
vebnych pozemkov, nevyhnutnej vybavenosti stavieb
a napojenie na verejné dopravné a technické vybavenie
lizemia, zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, do pa-
miatkovych rezervacii, do pamiatkovych zon a do ostatnej
krajiny.
(4) V zavéznej casti lizemnoplanovacej dokumentécie
sa ustanovia
a) v regione verejnoprospesné stavby a chréanené Casti
krajiny,
b) v obci plochy pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie
asandcie a pre chranené ¢asti krajiny,
c) v z6ne pozemky, ktoré su v zastavanom Uzemi obce,

a pozemky pre verejnoprospesné stavby a na vykonanie

asandcie.
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ODDIEL 4
Obstardvanie tizemnopldnovacej
dokumentacie

Organy tizemného planovania
§16

(1) Uzemnoplénovaciu dokumentciu obstaravajti organy
izemného planovania.

(2) Organmi izemného planovania st obce, samospravne
kraje a krajské stavebné trady.

(3) Ustrednym organom Gzemného planovania je mi-
nisterstvo.

(4) Organom Uzemného planovania, ktory obstarava
lizemné plany vojenskych obvodov, je Ministerstvo obrany
Slovenskej republiky (dalej len ,ministerstvo obrany“).

§17

(1) Organy Gizemného planovania sd povinné obstaravat
lizemnopldnovaciu dokumentéciu v stlade s potrebami izem-
ného rozvoja a starostlivosti o Zivotné prostredie v primeranom
a hospodarnom rozsahu. Uzemné plany obci a tizemné plany
z0n sa obstaravaju vzdy na vystavbu novych obci, na umiest-
nenie verejnoprospesnych stavieb a na podstatnti prestavbu,
dostavbu alebo asandciu existujlcich obci alebo ich casti
s cielom zlepSit Zivotné prostredie, zabezpegit ekologicku
stabilitu a trvalo udrzatelny rozvoj.

(2) Organy tzemného planovania obstaravaju tizemno-
planovaciu dokumentaciu

a) z vlastného podnetu,
b) z podnetu inych organov $tatnej spravy a obci,
¢) z podnetu fyzickych osdb alebo pravnickych osob.

(3) Ministerstvo metodicky usmerfiuje organy izemného
planovania v Gizemnopldnovacich €innostiach a rieSeni vecnych
problémov a zistuje, ¢i sa izemnoplanovacia dokumentacia ob-
stardva v zodpovedajuicom rozsahu. Metodické usmernenia mi-
nisterstva st zavazné pre vSetky organy izemného planovania.

§18

(1) Koncepciu tizemného rozvoja Slovenska obstardva
ministerstvo.

(2) Uzemnoplénovaciu dokumentéciu regionov obstara-
vajll samospravne kraje.

(3) Ak rieSenie Gzemnoplanovacej dokumentécie regiénov
zasahuje do Gzemia dvoch alebo viacerych samospravnych
krajov, samospravne kraje sa dohodn, ktory z nich ju obstara.
Ak neddjde k dohode, rozhodne o organe lizemného planovania,
ktory obstarava izemnoplanovaciu dokumentaciu, ministerstvo.

(4) Uzemnoplanovaciu dokumentéciu obci a zon obsta-
ravajl obce.

(5) Ak rieSenie lizemnopldnovacej dokumentdcie zasahuje
do izemia dvoch alebo viacerych obci, obce sa dohodnd, ktora
z nich Gizemnoplanovaciu dokumentaciu obstard.

§19
Naklady na obstaranie
Néklady spojené s obstaranim (zemnoplanovacej do-
kumentécie uhradza organ uzemného planovania, ktory ju
obstardva. Organ izemného planovania moZe v§ak poZadovat
Ciastoénu alebo GpInd thradu nakladov za obstaranie izemno-
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planovacej dokumentécie od organov $tatnej spravy, organov
samospravnych krajov, obci, fyzickych osdb alebo pravnickych
0s6b, ktorych vyhradnd potreba vyvolala obstaranie izemno-
pldnovacej dokumentdcie.

§19a

(1) Obstardvanie tizemnoplanovacej dokumentécie zahfiia
pripravné prace,
zabezpecCenie spracovania prieskumov a rozborov,
zabezpecenie spracovania zadania a jeho prerokovanie,
zabezpecenie spracovania konceptu rieSenia izemnopla-
novacej dokumentécie (dalej len ,,koncept“), dohlad nad
jeho spracovanim a jeho prerokovanie,
zabezpecenie spracovania navrhu Gzemnoplanovacej
dokumentécie, dohlad nad jeho spracovanim a jeho
prerokovanie,
f) pripravu podkladov na schvalenie navrhu Gzemnoplano-
vacej dokumentacie,
zabezpecenie vyhlasenia zdvdznej Casti Uzemnopla-
novacej dokumentdcie, uloZenie Uzemnoplanovacej
dokumentdcie a vyhotovenie registraéného listu a jeho
dorucenie ministerstvu.
(2) Na zabezpecenie spracovatela zemnopldnovacej
dokumentécie sa pouZzijii vSeobecné predpisy o verejnom
obstaravani.”

(3) Spracovatel zhotovuje prieskumy a rozbory, koncept
a navrh Gzemnoplanovacej dokumentacie.
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§19b
Pripravné prace

(1) Pripravné préace vykondva orgdn lUzemného pla-
novania, ktory obstardva lizemnopldnovaciu dokumentaciu.
Obsahom pripravnych préc je

a) zverejnenie oznamenia o zacati obstardvania izemno-
planovacej dokumentdcie spdsobom v mieste obvyklym,

b) sustredenie Gzemnoplanovacich podkladov a ostatnych
podkladov, uréenie ich zavaznosti a vyhodnotenie moz-
nosti ich vyuZitia,

c) uréenie Ucelu a predmetu rieSenia lizemnoplanovacej
dokumentécie,

d) urcenie hranic rieSeného Gzemia.

(2) Pripravné prace vykondva organ tizemného planova-
nia, ktory obstarava izemnoplanovaciu dokumentaciu a zabez-
pecuje ich v spoluprdci s ostatnymi organmi Stdtnej spravy,
organmi samospravnych krajov, obcami a pravnickymi osobami
a fyzickymi osobami, ktoré sa podielaji na vyuZivani Uzemia.

(3) Na zaklade pripravnych prac organ tzemného pla-
novania, ktory obstardva Uzemnopldnovaciu dokumentdciu,
zabezpeCi spracovanie prieskumov a rozborov nevyhnutnych
na spracovanie zadania, konceptu a ndvrhu izemnoplanovacej
dokumentdcie.

§19¢c
Prieskumy a rozbory
(1) Cielom prieskumov a rozborov je, najmé na zaklade
lizemnoplanovacich podkladov a zavaznych ostatnych podkla-
dov, ziskanie poznatkov o stave a moznostiach vyvoja priesto-
rového usporiadania a funkéného vyuzivania Gizemia, uréenie
problémov a stretov zaujmov v rieSenom Uzemi potrebnych

na spracovanie zadania, konceptu a navrhu izemnoplanovacej
dokumentécie.

(2) Pre uzemny plan regiénu a Uzemny plan obce sa
v ramci prieskumov a rozborov spractiva optimalne priestorové
usporiadanie a funkEné vyuzivanie Gzemia s prihliadnutim
na krajinno-ekologickeé, kultirno-historické a socio-ekonomic-
ké podmienky (dalej len ,krajinno-ekologicky plan®).

(3) Prieskumy a rozbory pre Koncepciu tizemného rozvoja
Slovenska obsahuje Stratégia Gzemného rozvoja Slovenska.

§20

(1) V stlade s vysledkom prieskumov a rozborov organ
lizemného planovania, ktory obstardva zemnoplanovaciu
dokumentaciu, zabezpe¢i spracovanie zadania. Zadanie ob-
sahuje najmé hlavné ciele a poziadavky, ktoré treba riesit
v obstardvanej lizemnoplanovacej dokumentécii, a podrobné
poziadavky na formu, rozsah a obsah spracovania lizemno-
planovacej dokumentacie.

(2) Zadanie prerokuje prislusny organ Gzemného pla-
novania, ktory obstardva tizemnoplanovaciu dokumentaciu,
s dotknutymi obcami, s dotknutymi samospravnymi krajmi
a s dotknutymi pravnickymi osobami a dohodne ho s dotknu-
tymi organmi. Obec prerokuje zadanie pre Gzemny plan obce
a zadanie pre Gizemny plan zony s krajskym stavebnym dradom.
Spdsob prerokovania zadania pre Koncepciu tizemného rozvoja
Slovenska urci ministerstvo.

(3) Prerokovanie zadania tizemného planu oznami organ
lizemného pldanovania, ktory obstardva lizemnoplanovaciu
dokumentaciu, verejnosti G¢innou formou a spdsobom, ktory
je v mieste obvykly. Navrh zadania sa musi na 30 dni vystavit
na verejné nahliadnutie. Verejnost je opravnenda podat pri-
pomienky k ndvrhu zadania do 30 dni odo diia oznamenia.

(4) Na prerokovanie zadania podla odseku 2 urci obstara-
vatel izemnoplanovacej dokumentacie primerant lehotu, ktora
nesmie byt kratSia ako 30 dni odo dfia dorucenia ozndmenia
o prerokovani ndvrhu zadania. Ak sa dotknuta obec, dotknuty sa-
mospravny kraj alebo dotknuty organ v uréenej lehote nevyjadri,
predpoklada sa, Ze nema k zadaniu pripomienky, ak sa s obsta-
ravatelom uzemnoplanovacej dokumentacie nedohodol inak.

(5) Po prerokovani podla odseku 2 a po vyhodnoteni
stanovisk a pripomienok organ zemného planovania, ktory
obstardva uzemnoplanovaciu dokumentéciu, poZiada o posu-
denie ndvrhu zadania prislu$ny organ Gizemného planovania:

a) o0 posudenie zadania Uzemného planu regiénu poZiada
samospravny kraj ministerstvo,

b) o postdenie zadania izemného pldnu obce poziada obec
krajsky stavebny urad,

¢) o postdenie zadania izemného planu zény poZiada obec
krajsky stavebny urad.

(6) Ministerstvo a krajsky stavebny trad v stanovisku
podla odseku 5 posudia, €i je

a) obsah navrhu zadania v stlade so zavéznou ¢astou schva-
lenej Gzemnoplanovacej dokumentacie vysSieho stupna,

b) obsah ndvrhu zadania a postup jeho obstarania a prero-
kovania v stlade s prislusSnymi pravnymi predpismi.

(7) Prerokované zadanie po odstraneni rozporov schvaluje

a) vlada Slovenskej republiky (dalej len ,vlada“), ak ide

0 zadanie na spracovanie Koncepcie izemného rozvoja

Slovenska,
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b) samospravny kraj, ak ide o zadanie na spracovanie
lizemného planu regionu,
c) obec, ak ide o lizemny plan obce alebo zény.
(8) Obec a samospravny kraj nemodzu schvdlit zadanie
v rozpore so stanoviskom krajského stavebného dradu alebo
ministerstva. Ak by obec alebo samospravny kraj napriek
tomu takéto rozporné zadanie schvalil, schvalenie je v celom
rozsahu neplatné.

§21
Koncept

(1) Spracovatel izemnoplanovacej dokumentécie spra-
cuje na zaklade schvdleného zadania a pod dozorom organu
lizemného planovania, ktory obstardva lzemnoplanovaciu
dokumentdciu, jej koncept. Koncept sa spractva vo variantoch.

(2) Koncept netreba spracovat, ak ide o Gzemny plan obce,
ktory riesi izemie s menej ako 2 000 obyvatelmi, alebo o lizem-
ny plan zény. Ak sa nevypractva koncept, spracovatel spracuje
na zaklade schvéleného zadania navrh tizemného planu.

(3) Organ izemného planovania, ktory obstardva tizem-
noplanovaciu dokumentéciu, prerokuje koncept s obcami,
ktorych lzemia sa tyka, s dotknutymi samospravnymi krajmi,
s dotknutymi organmi, s dotknutymi fyzickymi osobami a do-
tknutymi pravnickymi osobami; toto prerokovanie je verejné.
Organ lizemného planovania, ktory obstardva izemnoplanova-
ciu dokumentéciu, oznami uskuto¢nenie verejného prerokova-
nia konceptu spdsobom v mieste obvyklym, zabezpedi, aby odo
diia ozndmenia bol koncept vystaveny na verejné nahliadnutie,
a stanovi lehotu najmenej 30 dni, v ktorej sa verejnost méze
ku konceptu vyjadrit. Pred uplynutim lehoty zvold verejné
prerokovanie a zabezpec¢i na fiom vSeobecne zrozumitelny
vyklad. Dotknutym organom a prislusnému organu tizemného
planovania organ tizemného planovania, ktory obstarava (izem-
noplanovaciu dokumentaciu, doru¢i ozndmenie o verejnom
prerokovani konceptu rieSenia jednotlivo a sicasne ich vyzve,
aby svoje stanovisko uplatnili do 30 dni odo diia dorucenia
oznamenia. Na stanoviskd uplatnené po tejto lehote sa nepri-
hliada. Kdpie stanoviska ku konceptu zasle organ tizemného
pldnovania, ktory obstaréva tizemnoplanovaciu dokumentaciu,
organu prislusnému podla osobitného predpisu.'™

(4) Ministerstvo, ktoré obstarava Koncepciu tizemného
rozvoja Slovenska,

a) zverejni podstatné ddaje o koncepte v aspori dvoch ce-
lostatnych dennikoch s uvedenim miesta, kde sa mozno

s konceptom obozndmit podrobne, a zaroven informuje

verejnost 0 moznosti vyjadrit sa k nemu v uréenej lehote,

ktord nesmie byt kratSia ako 30 dni,
b) upovedomi medzindrodné organizdcie zaoberajlice sa
lizemnym planovanim.

(5) Organ tizemného planovania, ktory obstardva uzemny
plan regionu,

a) poZziada obce, ktoré sd v rieSenom lizemi, aby sposobom

v mieste obvyklym zverejnili upozornenie verejnosti, Ze

sa moZe vyjadrit ku konceptu v urcenej lehote, ktord

nesmie byt kratSia ako 30 dni, a aby oznamili stanovisko
ku konceptu,

b) zabezpe€i upovedomenie obci a organov susediacich
regionov,

c) zabezpec€i upovedomenie organov Gizemného planovania

12

Statu susediaceho s regiénom.

(6) Utelom prerokovania konceptu je najmé

postdenie spravnosti zakladného urbanistického rieSenia
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
lizemia a komplexnosti navrhovaného rieSenia,
postidenie Unosnosti zataZenia izemia, Setrného vyuZziva-
nia prirodnych zdrojov, zabezpecenia tizemného systému
ekologickej stability a kapacity verejného dopravného
a technického vybavenia Uizemia,

overenie vhodnosti navrhnutého rieSenia umiestnenia
verejného dopravného a technického vybavenia tizemia
a verejnoprospesnych stavieb,

posudenie variantov.

(7) Podra vysledkov prerokovania konceptu spracuje or-
gan Gizemného planovania, ktory obstardva izemnoplanovaciu
dokumentaciu, stiborné stanovisko. V pripade potreby nariadi
nové prerokovanie konceptu. Ak na zéklade vysledkov prero-
kovania konceptu dojde k zmene zadania, musi sa stiborné
stanovisko vratane zmeny zadania predloZit na schvélenie
tomu orgdnu, ktory schvélil povodné zadanie.

(8) 0Od spracovania konceptu mozno na névrh organu
lizemného planovania, ktory obstardva (izemnoplénovaciu
dokumentdaciu, upustit pri schvéleni zadania, ak sa pred za-
danim rieSenie preverilo urbanistickou Stidiou prerokovanou
podra odsekov 3, 5 a 6. Zadanie musi v tomto pripade spifiat
aj funkciu stborného stanoviska.

(9) Stanoviska a pisomné pripomienky ku konceptu,
ktoré neboli zohladnené, znovu prerokuje organ Uzemného
planovania, ktory obstarava Gizemnoplanovaciu dokumentaciu
s tymi, ktori ich uplatnili.

(10) Koncept obsahuje aj spravu o hodnoteni strategic-
kého dokumentu.™

&8
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§22
Navrh uzemnoplanovacej dokumentacie

(1) Prerokovanie navrhu tizemnoplanovacej dokumentécie
o0znami organ Gizemného planovania, ktory obstarava Gzem-
noplanovaciu dokumentdciu, verejnosti spésobom v mieste
obvyklym. Névrh Gzemnopldnovacej dokumentacie musi byt
vystaveny pocas 30 dni na verejné nahliadnutie. Verejnost je
opravnend podat pripomienky k ndvrhu izemnoplanovacej
dokumentdcie do 30 dni odo diia ozndmenia.

(2) 0 preroktvani navrhu Gizemnoplanovacej dokumen-
tacie upovedomi orgdn zemného planovania dotknuté obce,
dotknuté samospravne kraje a dotknuté organy vzdy jednotlivo.

(3) Navrh uzemnoplanovacej dokumentdcie prerokuje
organ Uzemného pldnovania, ktory obstardva (izemnopla-
novaciu dokumentaciu, s dotknutymi obcami, s dotknutymi
samospravnymi krajmi, ktorych Gzemia sa rieSenie tyka,
a s dotknutymi pravnickymi osobami.

(4) Organ izemného planovania, ktory obstarava izemno-
planovaciu dokumentaciu, dohodne ndvrh Gzemnoplanovacej
dokumentacie s dotknutymi organmi.

(5) Obce, samospravne kraje a dotknuté organy su po-
vinné oznamit svoje stanoviskd k ndvrhu Gizemnoplanovacej
dokumentdcie do 30 dni odo dria, ked o iom boli upovedomené.
Ak sa doziadany orgdn nevyjadri v urcenej lehote, predpo-
klada sa, Ze nema pripomienky k navrhu tizemnoplanovacej
dokumentécie.
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§21-§27

(6) Ak sa prerokuiva navrh Gizemnoplanovacej dokumenta-
cie, ktord riesi Gzemie so zloZitymi vztahmi, moZe organ tizem-
ného pldnovania lehotu podfa odseku 1 primerane prediZit.

(7) Stanoviska a pisomné pripomienky k navrhu, ktoré
neboli zohladnené, znovu prerokuje organ Gzemného pla-
novania, ktory obstardva Gizemnopldnovaciu dokumentaciu,
s tymi, ktori ich uplatnili.

§23
Navrh izemného planu zény

(1) Navrh tizemného planu zény obec zverejni na Uradnej
tabuli najmenej na 30 dni a vyzve fyzické osoby a pravnické
osoby spdsobom v mieste obvyklym, aby sa k nemu vyjadrili.
Pred uplynutim lehoty na vyjadrenie obec zvola verejné pre-
rokovanie pre obyvatelov obce; na verejnom prerokovani obec
zabezpeci odborny vyklad spracovatela.

(2) Obec ozndmi dotknutym organom, pripadne aj do-
tknutému samospravnemu kraju, ktorého tizemia sa rieSenie
tyka, prerokovanie ndvrhu tzemného planu zény jednotlivo;
fyzickym osobdm a pravnickym osobam, ktorych vlastnicke
prava st rieSenim (izemného planu zény dotknuté, a vlastnikom
verejného dopravného a technického vybavenia Gzemia termin
prerokovania navrhu tizemného planu zény spdsobom v mieste
obvyklym na tzemi rieSenej zony.

(3) Obec je povinna navrh Gizemného planu zény preroko-
vat s vlastnikmi pozemkov, na ktoré sa navrhuju zastavovacie
podmienky, regulativy nepripustného funkéného vyuZivania
pozemkov alebo stavebnd uzavera, a s viastnikmi stavieb verej-
ného dopravného a technického vybavenia rieSeného tizemia.

(4) Obec vyhodnoti stanoviska k Gzemnému planu zény
v spoluprdci so spracovatelom. Tie stanoviskd oséb podia
odseku 3, ktoré nemozno zohladnit, prerokuje s tymi, ktori
ich uplatnili, ak sa bezprostredne tykaju ich vlastnickych prav
alebo inych prav k pozemkom alebo k stavham.

§24
Podklady na schval'ovanie
tizemnoplanovacej dokumentacie

Orgéan Gzemného planovania, ktory obstarava izemno-
planovaciu dokumentdciu, predlozi schvalujicemu organu
spravu o prerokovani izemnoplanovacej dokumentacie spolu
s vyhodnotenim vSetkych stanovisk a pripomienok a s ndvr-
hom na rozhodnutie o namietkach a pripomienkach, navrh
lizemnopldnovacej dokumentécie a navrh vSeobecne zavéiz-
ného pravneho predpisu, ktorym sa vyhlasuje zdvazna Cast

lizemnoplanovacej dokumentacie.

§25
(1) Pred predloZenim navrhu izemného planu na schva-

lenie sa preskima, Ci

a) obsah navrhu je v stilade so zavéznou ¢astou schvélenej
lizemnoplanovacej dokumentdcie vy$Sieho stupiia,
obsah ndvrhu a postup jeho obstarania a prerokovania
st v stlade s prisluSnymi pravnymi predpismi,
navrh je v stlade so zadanim,
névrh je v stilade s rozsahom Gizemného planu,
zévézna Cast izemného planu navrhovand na vyhldsenie
vSeobecne zdvdznym pravnym predpisom je v stlade
s§13.

b

e

(2) Podkladom na preskimanie podla odseku 1 je na-
vrh Gizemného plénu, vyhodnotenie stanovisk a pripomienok
z prerokovania navrhu a navrh vSeobecne zavazného pravneho
predpisu, ktorym sa vyhlasuje zavéznd ¢ast Gzemného planu.
Vysledok postdenia podla odseku 1 so sthlasnym alebo
s nestihlasnym stanoviskom k névrhu Gzemného planu s jeho
zddvodnenim ozndmi prislusny organ obstardvatelovi do 30 dni.

(3) 0 preskimanie stladu navrhu dzemného planu re-
giénu podla odseku 1 samospravny kraj poZiada ministerstvo.

(4) 0 preskumanie stladu navrhu tizemného planu obce
podla odseku 1 obec poZiada krajsky stavebny trad.

(5) 0 preskdmanie stladu navrhu Gzemného planu zény
podla odseku 1 obec poziada krajsky stavebny trad.

(6) Navrh tizemného planu, ktorého obsah nie je v stlade
s0 zavaznou ¢astou Uzemnoplanovacej dokumentécie vyssieho
stupna alebo s prislusnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi alebo ktorého postup obstarania a prerokovania nie
je v stlade s prisluSnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi pred-
pismi, nemozno schvalit. Pokial by pri§lo k schvaleniu napriek
takémuto rozporu, schvalenie je v celom rozsahu neplatné.

ODDIEL 5
Schvalovanie tzemnoplanovacej
dokumentdcie

§26
(1) Koncepciu tizemného rozvoja Slovenska schvaluje viada.
(2) Qzemné plany regidnov schvaluje samospravny kraj.
(3) Uzemné plény obci a zon schvaluje obec.

ODDIEL 6
Zdvéaznost tizemnopldnovacej
dokumentdcie

§27

(1) Zavézné casti vladou schvalenej lizemnoplanovacej
dokumentdcie vlada vyhlasi nariadenim. Zavazné ¢asti uzem-
ného planu vojenského obvodu sa nezverejiujd.

(2) Samospravny kraj schvaluje dzemny plan regiénu
a jeho zdvazné casti vyhlasuje vSeobecne zavdznym naria-
denim. Samosprévny kraj zverejni zavazné Casti izemného
planu regiénu

a) vyvesenim na Gradnej tabuli najmenej na 30 dni,
b) doruc¢enim dotknutym obciam a dotknutym orgénom.

(3) Obec schvaluje tzemnoplanovaciu dokumentdaciu
a jej zavazné Casti vyhlasuje vSeobecne zavdznym nariadenim.

(4) Obec zverejni zavézné casti izemnoplanovacej do-
kumentécie

a) vyvesenim na Uradnej tabuli najmenej na 30 dni, ako aj
inym v mieste obvyklym spdsobom,
b) doruéenim dotknutym orgénom.

(5) Obec o schvdleni izemného planu zény individualne
upovedomi osoby, s ktorymi navrh tzemného planu preroko-
vala jednotlivo.

(6) Schvélend uzemnoplanovacia dokumentécia je
v uréenom rozsahu zévéznym alebo smernym podkladom
na vypracovanie a schvalovanie dalSej Gzemnoplanovacej
dokumentdcie, na Gizemné rozhodovanie a na vypracovanie
dokumentdcie stavieb.
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§28
UloZenie iizemnoplanovacej dokumentacie

(1) V schvalenej Gzemnoplanovacej dokumentdcii organ
lizemného planovania, ktory obstardva lzemnoplanovaciu
dokumentaciu, oznagi textovi Cast Uzemnoplanovacej do-
kumentécie, hlavné vykresy a zavéznu Cast schvalovacou
dolozkou, ktord obsahuje

a) oznacenie schvalovacieho orgéanu,
b) Cislo uznesenia a datum schvélenia,
c) odtladok peciatky, meno opravnenej osoby a jej podpis.

(2) Uzemnoplanovacia dokumentdcia, ktort schvalila
vlada, je ulozena na ministerstve. Uzemné plany regionov st
uloZené na ministerstve, v samospravnych krajoch a na kraj-
skych stavebnych dradoch; tizemné plany vojenskych obvodov
st uloZené na ministerstve obrany.

(3) Schvaleny tzemny plan obce a schvéleny Gzemny
plan zény je uloZeny v obci, na stavebnom trade a na krajskom
stavebnom Urade.

(4) Schvalené Gzemné plany treba uloZit podia odsekov
2 a 3 do troch mesiacov od ich schvélenia.

(5) Organ dzemného planovania, ktory obstarava Gzem-
noplanovaciu dokumentaciu, vyhotovi o obsahu Gizemného pla-
nu registracny list, ktory spolu s kopiou uznesenia o schvaleni
doruci ministerstvu.

§29
Zruseny.

ODDIEL 7
Aklualizdacia tizemnopldnovacej
dokumentdcie

§30

(1) Organ tzemného pldnovania, ktory obstaral Gizem-
noplanovaciu dokumentdciu, ststavne sleduje, €i sa nezme-
nili izemno-technické, hospodérske a socialne predpoklady,
na zaklade ktorych bola navrhnutd koncepcia organizacie
lizemia. Ak dojde k zmene predpokladov, alebo je potrebné
umiestnit verejnoprospe$né stavby, organ Gzemného pla-
novania obstara doplnok alebo zmenu Gzemnoplénovacej
dokumentécie.

(2) Obec obstara zmenu alebo doplnok tizemného planu
obce, ak je to potrebné na zosuladenie s Gzemnym planom
regionu alebo s jeho zmenami a doplnkami.

(3) Samospravny kraj obstard zmenu alebo doplnok
lizemného planu regiénu, ak je to potrebné na zosuladenie
s Koncepciou izemného rozvoja Slovenska alebo s jej zmenami
a doplnkami.

(4) Obec a samospravny kraj st povinné pravidelne,
najmenej vSak raz za Styri roky, preskimat schvaleny izemny
plan, ¢i nie sd potrebné jeho zmeny alebo doplinky alebo ¢i
netreba obstarat novy Gzemny plan.

§31
(1) Zmeny alebo doplnky z&vaznej ¢asti izemnoplano-
vacej dokumentécie schvaluje orgdn, ktory schvalil pdvodnd
lizemnoplanovaciu dokumentaciu. Zmeny a doplnky Gizem-
noplanovacej dokumentdcie sidelnych dtvarov a zon, ktoré si

vyhradila pred 1. januarom 1993 na schvdlenie vlada, schva-
[uje obec. Zmeny a doplnky Gzemnoplanovacej dokumentacie
regionov, ktoré pred nadobudnutim d€innosti tohto zdkona
schvalila vlada, schvaluje samospravny kraj.

(2) Pri obstaravani zmien a doplnkov izemnoplanovacej
dokumentacie sa postupuje podla ustanoveni § 22 az 28
primerane.

(3) 0 uprave smernej Casti izemnoplanovacej dokumen-
técie rozhoduje organ, ktory tizemnoplanovaciu dokumentaciu
obstaral.

ODDIEL 8
Uzemné konanie

§32

(1) Ak odsek 2 neustanovuje inak, umiestriovat stavby,
menit vyuZitie lzemia a chranit dolezité zaujmy v Gzemi mozno
len na zéklade izemného rozhodnutia, ktorym je

umiestiiovanie stavieb, vyuZivanie Uzemia a ochrana
ddlezitych zaujmov v Gizemi

Umiestiiovat stavby, menit vyuZitie lUzemia a chranit
dolezité zaujmy v Gzemi mozno len na zdklade Uzemného
rozhodnutia, ktorym je

a) rozhodnutie o umiestneni stavby,

b) rozhodnutie o vyuZiti Gizemia,
c) rozhodnutie o chrdnenom tizemi alebo o ochrannom pasme,
d) rozhodnutie o stavebnej uzavere.

(2) Uzemné rozhodnutie sa nevyZaduje na umiestnenie
strategického parku a na pripravu zemia na realizaciu stra-
tegického parku, na ktoré bolo vydané osvedcenie o vyznamnej
investicii podla osobitného predpisu,'™ ak priestorové uspo-
riadanie Gzemia a funkéné vyuZivanie Uzemia, ktoré nie je
v rozpore s ich umiestnenim, vyplyva z izemného planu obce
alebo z izemného planu zony.

§33
Prislusnost

(1) Na tizemné konanie je prislusny stavebny drad.

(2) Ak je na izemné konanie, ktorym sa vyddva rozhodnu-
tie o vyuZiti izemia alebo o chranenom tzemi ¢i o ochrannom
pasme, prislusny podla osobitnych predpisov iny organ Statnej
spravy nez organ uvedeny v odseku 1, dohodne sa tento organ
0 navrhu rozhodnutia alebo opatrenia so stavebnym tradom.

§33a
Zruseny.

§34
Ugastnici izemného konania

(1) Ugastnikom Gzemného konania je navrhovatel,
obec, ak nie je stavebnym tGradom prislusnym na Gzemné
konanie a ten, komu toto postavenie vyplyva z osobitného
predpisu.'®

(2) V uzemnom konani o umiestneni stavby, o vyuZivani
lizemia, o stavebnej uzavere a 0 ochrannom pasme su ucast-
nikmi konania aj pravnické osoby a fyzické osoby, ktorych
vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo stavham, ako
aj k susednym pozemkom a stavham vrdtane bytov mozu byt
rozhodnutim priamo dotknuté.
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§28-§38

(3) Ugastnikmi Gizemného konania nie st njomcovia
bytov a nebytovych priestorov.

Zacatie izemného konania
§35

(1) Uzemné konanie sa zagina na pisomny névrh icast-
nika, z podnetu stavebného tradu alebo iného organu $tatnej
spravy. Navrh sa dolozi dokumentaciou ustanovenou vykond-
vacimi predpismi k tomuto zakonu spracovanou opravnenou
osobou (§ 45 ods. 4), a dokladmi ustanovenymi osobitnymi
predpismi. V ndvrhu sa uvedie zoznam pravnickych osob
a fyzickych osob, ktori prichddzaji do Gvahy ako Gcastnici
konania a st navrhovatelovi znami.

(2) Kdpiu Ziadosti o zacatie izemného konania o umiest-
neni stavby a izemného konania o vyuZiti izemia, ktoré sa tyka
lizemia, vo vztahu ku ktorému sa uskuto¢nilo posudzovanie
vplyvov alebo zistovacie konanie podia osobitného predpisu,'?
bez priloh zverejni stavebny trad bezodkladne na svojej Gradnej
tabuli a na svojom webovom sidle. Ak zverejnenie na webovom
sidle nie je mozné, zverejni ho stavebny Urad len na Uradnej
tabuli. Zverejnenie musi stavebny (irad zabezpecit odo dra za-
Catia izemného konania o umiestneni stavby alebo Gizemného
konania o vyuziti izemia az do jeho pravoplatného ukoncenia.
Zverejnenie musi obsahovat okrem kdpie Ziadosti 0 zaCatie
lizemného konania o umiestneni stavby alebo izemného
konania o vyuZiti izemia bez jej priloh aj idaje o spristupneni
pravoplatného rozhodnutia vydaného v zistovacom konani
a zavere¢ného stanoviska na webovom sidle organu, ktory ho
vydal, ak bolo ohladom (izemia vydané.

(3) Ak predloZeny navrh neposkytuje dostatocny podklad
pre postdenie umiestnenia navrhovanej stavby alebo iného
opatrenia v Gzemi (§ 32), najma vplyvov na Zivotné prostredie,
vyzve stavebny drad navrhovatela, aby ndvrh v primeranej
lehote doplnil potrebnymi tidajmi alebo podkladmi, a upozorni
ho, Ze inak uzemné konanie zastavi. Ak navrhovatel nedoplni
navrh na vydanie (izemného rozhodnutia poZadovanym spdso-
bom v uréenej lehote, stavebny (rad Gzemné konanie zastavi.

(4) Ak stavebny urad zastavi lizemné konanie z dévodu,
Ze navrhovatel vzal navrh spét, na zastavenie konania nie je
potrebny suhlas ostatnych Gcastnikov konania.

§36

(1) Stavebny drad oznami zacatie Gzemného konania
dotknutym orgdnom a vSetkym zndmym Gcastnikom a nariadi
listne pojednavanie spojené spravidla s miestnym zistovanim.
Sucasne upozorni Ucastnikov, Ze svoje namietky a pripomienky
mozu uplatnit najneskorsie pri Gstnom pojednavani, inak Ze
sa na ne neprihliadne. Stavebny trad oznami zacatie Gzem-
ného konania do 7 dni odo dia, ked je Ziadost o Gzemné
rozhodnutie Uplnd.

(2) 0d astneho pojednavania moze stavebny trrad upustit
v pripade, Ze je pre lizemie spracovana Uzemnoplanovacia do-
kumentdcia, na zéklade ktorej mozno posudit ndvrh na izemné
rozhodnutie. Ak stavebny drad upusti od Gstneho pojednavania,
uréi lehotu, do ktorej mdzu Gcastnici uplatnit namietky, a upo-
zorni ich, Ze sa na neskorsie podané ndmietky neprihliadne;
tato lehota nesmie byt kratSia ako 7 pracovnych dni.

(3) Dotknuté organy oznamia svoje stanoviska v rovnakej
lehote, v ktorej mozu uplatnit svoje pripomienky a namietky

Ucastnici Uzemného konania. Ak niektory z organov $tatnej
spravy potrebuje na riadne postdenie navrhu dihsi ¢as, sta-
vebny Urad na jeho Ziadost uréend lehotu pred jej uplynutim,
primerane predizi. Ak dotknuty organ, ktory bol vyrozumeny
0 zatati izemného konania, neozndmi v uréenej alebo predize-
nej lehote svoje stanovisko k navrhovanej stavbe, mé sa za to,
Ze so stavbou z hladiska nim sledovanych zaujmov sthlasi.

(4) Zacatie Gzemného konania o umiestneni liniovej stavby
alebo v oddvodnenych pripadoch aj zvlast rozsiahlej stavby,
stavby s velkym poctom t¢astnikov konania, ako aj izemného
konania o vyuziti izemia, o stavebnej uzévere a o ochrannom
pasme, ak sa tyka rozsiahleho tizemia, oznami stavebny trad
ticastnikom izemného konania verejnou vyhlaskou. Stavebny
tirad 0znami zacatie izemného konania verejnou vyhlaskou aj
v pripade, Ze mu t¢astnici konania alebo ich pobyt nie st znami.

(5) S dotknutymi organmi a castnikmi konania, ktorych
stanoviska a vyjadrenia k navrhu na vydanie Gizemného roz-
hodnutia boli zabezpecené pred zaCatim Gizemného konania,
obmedzi stavebny Urad prerokovanie navrhu podia miery,
v akej boli ich poZiadavky spinené.

Podklady tizemného rozhodnutia
§37

(1) Podkladom pre vydanie izemného rozhodnutia st
lizemné plany obci a zdn. Ak pre Uzemie nebol spracovany
lizemny plan obce alebo zony, podkladom na vydanie uzem-
ného rozhodnutia st spracované uzemnoplanovacie podklady
podla § 3 a ostatné existujuce podklady podla § 7a; inak
stavebny Urad obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie
izemného rozhodnutia iné podklady, najmé skutocnosti ziskané
vlastnym prieskumom alebo zistené pri miestnom zistovani.

(2) Stavebny trad v izemnom konani postdi navrh predo-
vSetkym z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb
poZadovaného opatrenia v izemi a jeho ddsledkov; presklima
ndvrh a jeho stlad s podkladmi podla odseku 1 a predchéadza-
jucimi rozhodnutiami o izemi, postdi, €i vyhovuje vSeobecnym
technickym poZiadavkam na vystavbu a vSeobecne technic-
kym poziadavkam na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuju
hygienické, protipoZiarne podmienky, podmienky bezpecnosti
prace a technickych zariadeni, dopravné podmienky, podmien-
ky ochrany prirody, starostlivosti o kultirne pamiatky, ochrany
polnohospodarskeho pddneho fondu, lesného pddneho fondu
a pod., pokial postidenie nepatri inym organom.

(3) Stavebny trad v Gizemnom konani zabezpedi stanovis-
ka dotknutych orgénov a ich vzdjomny stlad a posudi vyjad-
renia Ucastnikov a ich ndmietky. Stavebny trad neprihliadne
na namietky a pripomienky, ktoré st v rozpore so schvélenou
lizemnoplanovacou dokumentaciou.

(4) Ak stavebny drad po posudeni navrhu podla odsekov
1 az 3 zisti, Ze navrh alebo predloZzena dokumentacia nie je
v stlade s podkladmi podla odseku 1, s predchadzajticimi
lizemnymi rozhodnutiami, so vSeobecnymi technickymi po-
Ziadavkami alebo s predpismi uvedenymi v odseku 2, navrh
zamietne.

§38
Ak nema navrhovatel k pozemku vlastnicke alebo iné
prdavo, mozno bez suhlasu vlastnika Gzemné rozhodnutie
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0 umiestneni stavby alebo rozhodnutie o vyuZiti Gzemia
vydat len vtedy, ak mozno na navrhovany dcel pozemok
vyvlastnit.

§ 38a
S Uzemnym konanim sa spdjajd, pokial to nevylucuje
povaha veci alebo ak osobitné predpisy neustanovuju inak, aj
iné konania potrebné na umiestnenie stavby alebo na uréenie
vyuZitia Uzemia. Spravne organy prislusné na ich uskutocrio-
vanie maju v izemnom konani postavenie dotknutého organu
podla § 140a.

Uzemné rozhodnutie

§39

(1) V izemnom rozhodnuti vymedzi stavebny trad izemie
na navrhovany Ucel a ur¢i podmienky, ktorymi sa zabezpecia
zaujmy spolo¢nosti v Gzemi, najma stlad s cielmi a zamermi
lizemného planovania, vecnd a ¢asova koordindcia jednotlivych
stavieb a inych opatreni v Gizemi a predovSetkym starostlivost
0 Zivotné prostredie véitane architektonickych a urbanistickych
hodnét v Gizemi, a rozhodne o namietkach G¢astnikov konania.
V rozhodnuti o umiestneni stavby si v odévodnenych pripa-
doch stavebny trad moze vyhradit predloZenie podrobnejsich
podkladov, projektovej dokumentécie alebo jej Casti; podla
nich moze dodatocne urcit dalSie podmienky, ktoré sa musia
zahrn(t do stavebného povolenia.

(2) Ak sa izemné rozhodnutie o umiestneni stavby alebo
lizemné rozhodnutie o vyuZiti Gzemia tyka izemia, vo vztahu
ku ktorému sa uskutocnilo posudzovanie vplyvov alebo zisto-
vacie konanie podla osobitného predpisu,'® musi obsahovat
informécie o rozhodnuti vydanom v zistovacom konani a za-
verecnom stanovisku, ak boli vydané.

§ 39a
Rozhodnutie o umiestneni stavby

(1) Rozhodnutim o umiestneni stavby sa uréuje sta-
vebny pozemok, umiestfiuje sa stavba na fiom, uréuju sa
podmienky na umiestnenie stavby, uréuju sa poziadavky
na obsah projektovej dokumentacie a ¢as platnosti roz-
hodnutia. Umiestnenie stavby sa vyznaci v grafickej prilohe
lizemného rozhodnutia.

(2) V podmienkach na umiestnenie stavby sa ur¢ia po-
Ziadavky

a) na ochranu prirody a krajiny a na zabezpecenie starost-

livosti o Zivotné prostredie,
na zabezpecenie suladu urbanistického rieSenia a ar-
chitektonického rieSenia stavby s okolitym Zivotnym
prostredim, najma na vySkové a polohové umiestnenie
stavby vratane odstupov od hranic pozemku a od sused-
nych stavieb, na vySku stavby, pristup a uzivanie stavieb
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie,
na napojenie na siete technického vybavenia, napojenie
na pozemné komunikacie, na podiel zastavanej plochy
a nezastavanej plochy zo stavebného pozemku vratane
poZiadaviek na dpravu jeho nezastavanych ploch,
vyplyvajlice z chranenych €asti krajiny alebo z ich bliz-
kosti,
d) vyplyvajlce zo stanovisk dotknutych organov.

b

C

(3) Rozhodnutie o umiestneni stavby sa nevyZaduje na
stavby, ktorych podmienky na umiestnenie podrobne riesi
lizemny plan zény, ak je to v jeho zavaznej Casti uvedeng,
drobné stavby,

stavebné dpravy a udrZiavacie prace,

stavby umiestriované v uzavretych priestoroch existuji-
cich stavieb, ak sa nemeni vonkajSie pddorysné ohranicenie
a vysSkoveé usporiadanie priestoru,

reklamné stavby.

(4) Stavebny Urad spoji lizemné konanie o0 umiestneni
stavby so stavebnym konanim pri jednoduchej stavbe alebo
jej pristavbe a nadstavbe, ak st podmienky umiestnenia jed-
noznac¢né vzhfadom na pomery v izemi; pri ostatnych stavbach
tak urobi za predpokladu, Ze podmienky na ich umiestnenie
vyplyvajd z tizemného planu zény.

(5) Stavebny trad mdze v rozhodnuti o umiestneni jed-
noduchej stavby, jej pristavby alebo nadstavby urcit, Ze na jej
uskutocnenie postaci ohlasenie podla § 55 ods. 2. Nevztahuje
sa to na stavby povolované $pecialnymi, vojenskymi a inymi
stavebnymi tradmi podla § 120 a 121.

2
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§ 39b
Rozhodnutie o vyuzivani tizemia
(1) Rozhodnutim o vyuZivani Gizemia sa povoluje nové vy-
uZivanie Gizemia, uréujli sa jeho podmienky a ¢as jeho platnosti.
(2) V podmienkach nového vyuzivania lizemia sa urci naj-
méa sposob, akym sa ma (izemie upravit, usporiadat, zalesnit,
odvodnit, pripojit na pozemné komunikécie, na siete a zaria-
denia technického vybavenia (izemia, spdsob zabezpecenia
poziadaviek vyplyvajucich z blizkosti chranenych ¢asti krajiny
a zo stanovisk dotknutych orgdnov a urcenia poZiadaviek
na ochranu existujdcich stavieb a zelene. Podmienkami roz-
hodnutia podla odseku 1 sa mdze ur€it aj kapacitnd unosnost
vyuZivania izemia na volnocasové alebo rekreaéné potreby
obyvatelstva vratane limitov pre ubytovacie kapacity.
(3) Rozhodnutie o vyuZivani lizemia sa vyZaduje na
vykonavanie terénnych Uprav, ktorymi sa podstatne
meni Gizemny systém ekologickej stability, vzhlad krajiny,
vyuZitie vyznamnych krajinnych prvkov alebo odtokové
pomery v lizemi, najma na vykop alebo zasypanie priekop,
zavézky, na nasypy a meliorécie,
zriadenie alebo zrusenie verejnych sadov, parkov, okras-
nych zéhrad a inej zelene, ak st spojené s terénnymi
pracami, s odstrafiovanim zelene, s vybavenim chodnikmi
a inymi spevnenymi plochami, s umiestnenim drobnej
zdhradnej architektdry a technickym prevadzkovym
zariadenim na osvetlenie a udrzbu zelene,
zriadenie alebo zrusenie Sportovych ihrisk, odstavnych
a skladovacich pldch,
delenie a scelovanie pozemkov, ak podmienky na to nie su
uréené Gzemnym planom zény, projektom pozemkovych
lprav, inym rozhodnutim alebo opatrenim,
e) taZobné préace, im podobné prace a s nimi stvisiace prace,
ak osobitny predpis neustanovuije inak.™
(4) Stavebny drad modze v rozhodnuti o vyuZivani izemia
urcit, Ze sa uptsta od povolenia terénnych Gprav.
(5) Rozhodnutie o vyuZivani Gzemia sa zIUci s rozhodnu-
tim o umiestneni stavby, ak sa ma na pozemku, ktorého sa
rozhodnutie tyka, uskutocnit aj stavba.

a
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§38a-§42

§ 39¢
Rozhodnutie o chranenej ¢asti krajiny

(1) Rozhodnutim o chranenej ¢asti krajiny sa ustanovuju
jej hranice, zakazuju alebo obmedzuju urgité ¢innosti z do-
vodov ochrany verejného zaujmu' a urcuju sa podmienky jej
ochrany, najma ktoré ¢innosti v Uzemi nemozno vykonavat
a ktoré ¢innosti mozno vykonavat iba pri spineni urenych
podmienok.

(2) Podmienkami rozhodnutia podla odseku 1 sa urci
spdsob ochrany, najmé zakaz, obmedzenie alebo spdsob
uskutoCriovania stavieb, terénnych tprav, tazobnych prac, vy-
sadby stromov a postreku stromov, hnojenia pddy, prevadzky
vysokofrekvencénych pristrojov, zabezpecuju sa poziadavky
dotknutych organov a pod.

(3) Ak sa niektora z chranenych ¢asti krajiny, najma
chranené Gzemie alebo ochranné pasmo, vymedzi v§eobecne
z&vaznym pravnym predpisom alebo rozhodnutim prislusného
spravneho organu podla neho vydanym, rozhodnutie o chra-
nenej Casti krajiny sa nevydava.

(4) Ak zanikne Ucel, na ktory bolo vydané rozhodnutie
o chranenej Casti krajiny, alebo to isté izemie riesi schva-
leny Gzemny plan zony, stavebny urad zrusi rozhodnutie aj
bez névrhu. Ak bolo rozhodnutim zriadené vecné bremeno
zapisané v katastri nehnutelnosti, stavebny trad podd navrh
na jeho vymaz po zru$eni rozhodnutia alebo po uplynuti ¢asu,
na ktory bola obmedzena jeho platnost.

§39d
Rozhodnutie o stavebnej uzavere

(1) Rozhodnutim o stavebnej uzdvere sa vymedzuje
lizemie, v ktorom sa doCasne zakazuje alebo obmedzuje
stavebna ¢innost, najma ak by mohla staZit alebo znemoznit
buduce vyuZivanie uzemia alebo jeho organizéciu podla
pripravovaného izemného planu.

(2) Stavebnu uzaveru mozno ur€it iba na nevyhnutne
potrebny €as, najviac v§ak na pat rokov odo dfia prdvoplat-
nosti rozhodnutia o stavebnej uzavere.

(3) Rozhodnutim o stavebnej uzavere nemozno zakazat
ani obmedzit vykondvanie udrziavacich préc.

(4) Ak pominuli dévody, pre ktoré bolo vydané rozhodnu-
tie o stavebnej uzévere, alebo to isté izemie riesi schvdleny
lizemny plan zony, stavebny Urad zrusi rozhodnutie aj bez
navrhu. Ak bolo rozhodnutim zriadené vecné bremeno zapi-
sané v katastri nehnutelnosti po zruseni rozhodnutia alebo
po uplynuti ¢asu, na ktory bola obmedzend jeho platnost,
stavebny urad podd navrh na jeho vymaz.

§40

(1) Rozhodnutie o umiestneni stavby a rozhodnutie
0 vyuZiti izemia plati dva roky odo dria, ked nadobudlo pré-
voplatnost a rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby plati tri
roky odo dia, ked nadobudlo pravoplatnost, ak stavebny trad
neurcil v odovodnenych pripadoch dlhSiu lehotu; nestraca
vSak platnost, pokial bola v tychto lehotach podana Ziadost
o stavebné povolenie alebo o povolenie na terénne Upravy,
prace a zariadenia podla tohto zakona (§ 71 ods. 1), alebo
ak sa zaCalo s vyuzitim dzemia na uréeny ucel.

(2) Cas platnosti rozhodnutia o chranenej ¢asti krajiny,
ako aj rozhodnutia o stavebnej uzévere urci stavebny urad.

Ak sa platnost rozhodnutia neméZe vopred ¢asove obmedzit,
rozhodne stavebny drad o skonéeni jeho platnosti, ak zanikne
tcel, na ktory bolo rozhodnutie vydané.

(3) Cas platnosti izemného rozhodnutia moze stavebny
Grad prediZit na Ziadost navrhovatela, ak ju podal pred uply-
nutim lehoty. Cas platnosti rozhodnutia o stavebnej uzavere
ani po predizeni nesmie presiahnut pét rokov odo diia, ked
lizemné rozhodnutie nadobudlo prévoplatnost. Cas platnosti
lizemného rozhodnutia nemozno prediZit, ak bol na to isté
lizemie schvaleny uzemny plan zony, ktory riesi predmet
tzemného rozhodnutia.

(4) Uzemné rozhodnutie je zavazné aj pre pravnych
nastupcov jeho navrhovatela a ostatnych tcastnikov tizem-
ného konania.

§M
Zmena tzemného rozhodnutia

(1) Stavebny tUrad méze z podnetu navrhovatela na-
hradit Gzemné rozhodnutie, ktoré je pravoplatné, novym
lizemnym rozhodnutim, ak to umozZiuje Gizemnoplénovacia
dokumentécia alebo iné podklady pre Gizemné rozhodnutie
alebo podmienky v Gzemi. Za rovnakych okolnosti moze
stavebny drad nahradit (zemné rozhodnutie, ktoré vydal
z vlastného podnetu.

(2) Stavebny urad mdZe z rozhodnutia o chranenom
lizemi, o ochrannom pasme a o stavebnej uzavere v odo-
vodnenych pripadoch a po dohode s dotknutymi organmi
povolit vynimku zo stavebného zékazu alebo z obmedzenia
niektorych €innosti v Gzemi.

§42
0znamenie tizemného rozhodnutia

(1) Uzemné rozhodnutie sa G¢astnikom oznamuje doru-
¢enim pisomného vyhotovenia.

(2) Verejnou vyhlaskou sa oznami Gizemné rozhodnutie
0 umiestneni liniovej stavby a v odévodnenych pripadoch
aj o umiestneni zvlast rozsiahlej stavby, stavby s velkym
poctom UGcastnikov konania, ako aj rozhodnutie o vyuZiti
lizemia a 0 ochrannom pasme, ak sa tyka rozsiahleho dzemia.
Dorucenie sa uskutoéni vyvesenim tGizemného rozhodnutia
na 15 dni spésobom v mieste obvyklym. Posledny def tejto
lehoty je dfiom dorucenia.

(3) Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby jadrového
zariadenia alebo objektov osobitnej ddlezitosti a dalSich
dolezitych objektov'™ sa Gcastnikom konania podla oso-
bitného predpisu'® dorucuje verejnou vyhlaskou. Dorucenie
sa uskutocni vyvesenim Gzemného rozhodnutia na 15 dni
sposobom v mieste obvyklym. Posledny defi tejto lehoty je
diiom dorucenia.

(4) Odkladny tc¢inok odvolania proti Gzemnému rozhod-
nutiu nemozno vylugit.

(5) V odvolacom konani sa neprihliada na namietky a pri-
pomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupfiovom konani
v uréenej lehote, hoci uplatnené mohli byt. Stavebny drad
je povinny Gcastnikov konania na to upozornit v oznameni
o0 zacati lzemného konania.

(6) Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby alebo
lizemné rozhodnutie o vyuZiti Gzemia, ktoré sa tyka dzemia,
vo vztahu ku ktorému sa uskutocnilo posudzovanie vplyvov
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alebo zistovacie konanie podla osobitného predpisu'® zve-
rejni stavebny Urad bezodkladne na svojej Uradnej tabuli
a na svojom webovom sidle. Ak zverejnenie na webovom
sidle nie je mozné, zverejni ho stavebny trad len na tradnej
tabuli. Rozhodnutie musi byt zverejnené odo dfa jeho vydania
az do nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

DRUHA CGAST
STAVEBNY PORIADOK

ODDIEL 1
Zdkladné ustanovenia

§43
Stavba

Stavba je stavebnd konstrukcia postavena stavebnymi
pracami zo stavebnych vyrobkov, ktord je pevne spojend
s0 zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje Upravu podkladu.
Pevnym spojenim so zemou sa rozumie

a) spojenie pevnym zékladom,
b) upevnenie strojnymi suciastkami alebo zvarom o pevny
zaklad v zemi alebo o ind stavbu,
ukotvenie pilétami alebo lanami s kotvou v zemi alebo
na inej stavbe,
pripojenie na siete a zariadenia technického vybavenia
lzemia,
umiestnenie pod zemou.
(2) Reklamna stavba je stavebna konstrukcia postavena
stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojend so zemou podia odseku 1 pism. a) az d) alebo
upevnena strojnymi stciastkami alebo zvarom o pevny zéklad
na zemi alebo ktorej osadenie vyZaduje dpravu podkladu
a ktorej funkciou je Sirenie reklamnych, propagacnych, navi-
gacnych a inych informécii viditelnych z verejnych priestorov.
Reklamné stavby sa na Ucely tohto zdkona ¢lenia podla
velkosti informacnej plochy na

a) reklamné stavby, na ktorych najvacsia informacna plocha

je mensia ako 3 m?,

b) reklamné stavby, na ktorych najvacsia informacna plocha

mé velkost od 3 m? do 20 m? a

c) reklamné stavby, na ktorych najvécsia informacnd plocha
je véacsia ako 20 m2.

(3) Najvacsou informacnou plochou podla odseku 2 sa
rozumie kolmy priemet jednej najvacsej informacnej plochy
umiestnenej na reklamnej stavbe na zvisli rovinu podia
projektovej dokumentacie predloZenej stavebnému tradu.
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§43a
Clenenie stavieb

(1) Stavby sa podla stavebnotechnického vyhotovenia
a Ucelu ¢lenia na pozemné stavby a inZinierske stavby.

(2) Pozemné stavby su priestorovo sdstredené za-
streSené budovy vratane podzemnych priestorov, ktoré su
stavebnotechnicky vhodné a urcené na ochranu [udi, zvierat
alebo veci; nemusia mat steny, ale musia mat strechu. Podla
lcelu sa Clenia na bytové budovy a nebytové budovy.

(3) InZinierske stavby st

a) dialnice, cesty, miestne a ticelové komunikacie, ndbrezia,

chodniky a nekryté parkoviska,

Zelezni¢né, lanové a iné drahy,

vzletové drahy, pristavacie drahy a rolovacie drahy letisk,
mosty, nadjazdy, tunely, nadchody a podchody,
pristavy, plavebné kanaly a komory, Uipravy tokov, priehra-
dy a ochranné hrédze, zavlahové a melioraéné sustavy,
rybniky,

dialkové ropovody a plynovody, miestne rozvody plynu,
dialkové a miestne rozvody vody alebo pary, Gpravne vody,
miestne kanalizacie a Cistiarne odpadovych vad,
dialkové a miestne elektronické komunikacné siete
a vedenia, telekomunikacné stoziare, transformacné
stanice,

dialkové a miestne rozvody elektriny, stoZiare, transfor-
macné stanice, televizne kablové rozvody,

banské stavby a taZobné zariadenia,

stavby energetickych zariadeni, plynarne a spalovne
odpadu,

stavby na spracovanie a ukladanie jadrového materiélu
a radioaktivneho odpadu,

stavby chemickych zariadeni, rafinérie a koksovne,
stavby tazkého priemyslu, napriklad vysoké pece, val-
covne a zlievarne,

nekryté Sportové ihriskd, automobilové, motocyklové
a bicyklové drahy, golfové ihriska, lyZiarske trate a vleky,
zdbavné a oddychové parky, zoologické a botanické
zdhrady,

reklamné stavby,

ostatné inZinierske stavby, napriklad skladky odpadu.

(=

@ (3)

feoz

Qe =

=

T =

EE]

2 =

«L =

§43b
Bytové budovy

(1) Bytové budovy st stavby, ktorych najmenej polo-
vica podlahovej plochy je uréena na byvanie. Medzi bytové
budovy patria

a) bytové domy,

b) rodinné domy,

c) ostatné budovy na byvanie, napriklad detské domovy,
Studentské domovy, domovy dochodcov a Utulky pre
bezdomovcov.

(2) Bytovy dom je budova uréend na byvanie pozosté-
vajlica zo Styroch a z viacerych bytov so spoloénym hlavnym
vstupom z verejnej komunikacie.

(3) Rodinny dom je budova urcend predovSetkym na ro-
dinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej komu-
nikdcie, ktora ma najviac tri byty, dve nadzemné podlazia
a podkrovie.

(4) Byt je obytna miestnost alebo stbor obytnych miest-
nosti s prisluSenstvom usporiadany do funkéného celku
s vlastnym uzavretim, uréeny na trvalé byvanie.

(5) Obytna miestnost je miestnost, ktora svojim sta-
vebnotechnickym rieSenim a vybavenim spifia podmienky
na trvalé byvanie.

(6) Prislusenstvo bytu na dcely tohto zakona st miest-
nosti, ktoré pInia komunikacné, hospodarske alebo hygienické
funkcie bytu.
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§43- §43e

§ 43¢
Nebytové budovy

(1) Nebytové budovy su stavby, v ktorych je viac ako
polovica ich vyuZzitelnej podlahovej plochy uréend na nebytové
lcely. Medzi nebytové budovy patria

a) hotely, motely, penziény a ostatné ubytovacie zariadenia

na kratkodobé pobyty,
budovy pre administrativu, spravu a na riadenie, pre banky
a posty,
budovy pre obchod a sluzby vratane autoservisov a ¢er-
pacich stanic,
dopravné a telekomunikacné budovy, stanice, hangare,
depd, garaze a kryté parkoviskd,
priemyselné budovy a sklady, nadrze a sild,
budovy pre kultiru a na verejni zabavu, pre muzea,
kniZnice a galérie,
budovy pre $kolstvo, na vzdeldvanie a vyskum,
nemochnice, zdravotnicke a socialne zariadenia,
kryté budovy pre Sport,
polnohospodarske budovy a sklady, stajne a mastale,
budovy a miesta na vykonavanie nabozenskych aktivit,
krematodrid a cintoriny,
kultdrne pamiatky, ktoré nie st bytovymi budovami,
ostatné nebytové budovy, napriklad napravné zariadenia
alebo kasarne.
(2) Ak st budovy urcené na rozne ucely, rozliSuju sa
podla hlavného dcelu, na ktory pripadd najvéacsia ¢ast vyu-
Zitelnej podlahovej plochy.

(3) Ak ¢ast nebytovej budovy sltzi na byvanie, vztahuju
sa na tuto ¢ast poZiadavky na bytové budovy.
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§43d
Zakladné poziadavky na stavby
(1) Stavba musi po cely ¢as ekonomicky oddvodnenej
Zivotnosti vyhovovat zdkladnym poZiadavkam na stavby.
Zékladnymi poZiadavkami na stavby su:
a) mechanickd odolnost a stabilita stavby,
b) poZiarna bezpecnost stavby,
hygiena a ochrana zdravia a Zivotného prostredia,
bezpec€nost stavby pri jej uzivani,
ochrana pred hlukom a vibraciami,
energeticka Uspornost a ochrana tepla stavby.
(2) Z hradiska mechanickej odolnosti a stability sa musi
stavba navrhndt a postavit tak, aby G¢inky, ktoré budd na fiu
pravdepodobne pdsobit v priebehu jej vystavby a pocas jej
uZivania, nespésobili
a) zrltenie celej stavby alebo jej ¢asti,
b) nepripustnt deformaciu,
c) poSkodenie ostatnych Casti stavby, zariadeni alebo insta-
lacii v dosledku deformdcie nosnej konstrukcie stavby,
d) poskodenie stavhy, ktoré je nedmerné povodnej priine.
(3) Z hladiska poZziarnej bezpe€nosti sa musi stavba
navrhnut a postavit tak, aby pri poZiari
a) sazachovalanosnost a stabilita nosnej konstrukcie stavby
po uréeny ¢as,
sa obmedzil vznik a Sirenie ohfia a dymu z ohniska poZiaru
v stavbe,
sa obmedzila moZnost rozSirenia poziaru z ohniska
poZiaru na susedné stavby,
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d) mohli ludia v€as opustit stavbu alebo zachranit sa inym
sposobom,
e) sa zaistila bezpe€nost jednotiek poZiarnej ochrany.

(4) Z hladiska hygieny a ochrany zdravia a Zivotného
prostredia sa musi stavba navrhnut a postavit tak, aby spifiala
environmentalnu vhodnost a bezpecnost a neohrozovala
hygienu a zdravie jej uZivatelov a susedov najma v dosledku

a) vypustania zneCistujucich latok,
b) pritomnosti nebezpecnych latok alebo plynov v ovzdusi,
c) emisie nebezpecného Ziarenia,
d) znecistenia aZ poSkodenia Zivotného prostredia vratane
zamorenia vod alebo pady,
nedostatocného zneskodiovania odpadovych vad, dymu
a tuhého alebo tekutého odpadu,
vyskytom vihkosti v stavebnych konstrukcidch alebo
na povrchoch vo vnutri stavby.
(5) Z hladiska bezpecnosti stavby pri uZivani vratane
prevadzky sa musi stavba navrhnlt a postavit tak, aby
nevzniklo nepripustné nebezpecenstvo trazu poSmyknutim,
padom, narazom, porezanim, popalenim, obarenim, zdsahom
elektrického pridu, vybuchom, pohybujicim sa vozidlom
alebo padom uvolnenej ¢asti stavby.

(6) Z hradiska ochrany pred hlukom a vibraciami sa musi
stavba navrhn(t a postavit tak, aby hluk a vibracie vnimané
uzivatelmi stavby a osobami v jej blizkosti neprekrocili
troven, ktora ohrozuje ich zdravie, aby im umoznili spat,
odpocivat a pracovat v uspokojivych podmienkach.

(7) Z hladiska energetickej Uspornosti a ochrany tepla
stavby sa musi stavba a jej zariadenia na vykurovanie, ochla-
dzovanie, vetranie a pripravu teplej vody navrhn(t a zhotovit
tak, aby energia spotrebovand na ich prevadzku bola ¢o
najmensia vzhladom na klimatické podmienky, umiestnenie
stavby a poZiadavky jej uZivatelov.

(8) Zivotnostou stavby je &as, po ktory ukazovatele (Zit-
kovych vlastnosti stavby zodpovedajd zdkladnym poZiadav-
kam na stavby. Ak ukazovatele UZitkovych vlastnosti stavby
sl uvedené vo vSeobecne zdvdznom pravnom predpise’’
alebo v technickych predpisoch, musi byt stavba navrhnuts,
postavena a udrZiavana v stdlade s nimi.
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§43d
Zakladné poziadavky na stavby
Stavby musia byt navrhnuté a zhotovené tak, aby spitiali
zékladné poziadavky na stavby podla osobitného predpisu.™

§43e

Vseobecné technické pozZiadavky na vystavbu

VSeobecné technické poZiadavky na vystavbu vratane
vSeobecnych technickych poziadaviek na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie
uréuji poZiadavky na izemno-technické rieSenie vystavby,
stavebnotechnické a Gicelové rieSenie stavieb, podla ktorych
sl pravnické osoby, fyzické osoby, organy Statnej spravy
a samosprdvy povinné postupovat pri umiestfiovani, pro-
jektovani, povolovani, uskutoéiovani, kolaudovani, uzivani
a odstranovani stavieb.
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