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Predmluva

Ucetnictvi podnikateld 2015

merrtum Ugetnictvi podnikatelti 2015 je koncipovano jako prakticka kazdodenni
pomlcka pro UCetni a pro vSechny, ktefi se chtéji v oblasti uetnictvi orientovat.
Publikace je rozdélena do 24 dil a obsahuje srozumitelny vyklad v§ech Ucetnich
oblasti, které se v praxi pfi vedeni ucetnictvi bézné vyskytuji, a to ve znéni predpisu
pro rok 2015.

Vyklad je zpracovén jednoduSe, pfehledné a je doplnén nazornymi pfiklady pro
snadné pochopeni problematiky.

meritum obsahuje v8echny dulezité informace nezbytné pro spravné vedeni
ucetnictvi.

Vyhodou meritum je prehledna a prakticka struktura textd, které odpovida
i grafické odliseni jeho jednotlivych ¢asti.

V publikaci meritum se budete snadno orientovat také diky tzv. marginalnim
Cislam, ktera jsou uvedena na okraji stran, na Urovni stejného fadku ¢i odstavce, kde
se nachazi pojem, k némuz se vztahuji. Marginaini ¢isla vdm pomohou jednoduse
vyhledavat pozadované oblasti bud' ucelené, nebo jejich jednotlivé dil€i Easti Ci
pojmy (pomoci Vécného rejstriku na konci publikace). Marginalni &isla jsou uvadéna
také v textu jako odkaz na pojem, kapitolu &i dil, ktery s danou problematikou
souvisi nebo je na jiném misté publikace podrobnéji rozebran (odkazy jsou znaceny
symbolem |, za nimz nasleduje pfislusné marginalni islo, napf. ,[{1000]%).

Pro pfipadné vyhledani pravni upravy vysvétlovaného problému jsou v textech
uvadény na okraji stran, pfip. v zavorkach v textu, konkrétni odkazy (napf. [§ 5
odst. 1 ZU]). Ke snadné orientaci v textu a praci s nim pfispiva také Prehled zkratek.

Soucasti tohoto vykladu je bezplatna elektronicka aktualizace pfi zasadnich
legislativnich zménach do konce roku 2015. Aktualizaci naleznete ve formatu pdf
v detailu knihy na www.wolterskluwer.cz/obchod.

Zakaznici, ktefi si knihu zakoupili v e-shopu Wolters Kluwer, automaticky obdrzi
o novych aktualizacich informaéni e-mail.

Vé&fime, Ze ocenite pfehlednost a srozumitelnost vykladu a Zze vam meritum
Ugetnictvi podnikateltl 2015 poskytne tedeni vasich kaZdodennich problémd.
Uvitame jakékoli vaSe podnéty €i pfipominky k obsahu i formé vykladu. VaSe nazory
zasilejte e-mailem na adresu meritum@wolterskluwer.cz.

Redakce meritum Ugetnictvi podnikatel(i
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Prehled zkratek

Zkratky uzitych pravnich predpist

Zkratka Néazev predpisu Cislo predpisu
Ceské Géetni standardy
X LN kgt pro Ucetni jednotky, které
cus Cesky(é) ucetni standard(y) G&tuji podie vyhlagky
¢. 500/2002 Sb.
DR Dariovy fad Zakon ¢. 280/2009 Sb.
IAS Mezinarodni Ucetni standardy (International
Accounting Standards)
IFRS Mezinarodni standardy U¢etniho vykaznictvi
(International Financial Reporting Standards)
INZ Zakon o Upadku a zplsobech jeho fesent Zakon &. 182/2006 Sb.
(insolvenéni zékon)
NOz Novy ob&ansky zakonik Zakon ¢. 89/2012 Sb.
OBz Obchodni zakonik Zakon ¢. 513/1991 Sb.
0oz Obéansky zakonik Zakon ¢. 40/1964 Sb.
Vyhlaska, kterou se provadeéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb.,
VPU o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, Vyhlaska €. 500/2002 Sb.
pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli
Uctujicimi v podvojném ucetnictvi
ZCP Zakon o cennych papirech Zakon €. 591/1992 Sb.
ZDNNV Zakonr.m'e opevltr’enl Senatu o dani z nabyti Zakon & 340/2013 Sb.
nemovitych véci
ZDNV Zakon o dani z nemovitych véci Zakon €. 338/1992 Sb.
ZDP Zakon o danich z pfijmu Zakon ¢&. 586/1992 Sb.
ZDPH Zakon o dani z pfidané hodnoty Zakon ¢&. 235/2004 Sb.
ZDsS Zakon o dani silni¢éni Zakon ¢. 16/1993 Sb.
ZDuP Zakon o dichodovém pojisténi Zakon ¢&. 155/1995 Sb.
ZDuS Zakon o duchodovém sporeni Zakon ¢&. 458/2011 Sb.
ZNP Zakon o nemocenském pojisténi Zakon ¢. 187/2006 Sb.
ZoA Zakon o auditorech Zakon ¢. 93/2009 Sb.
ZOK Zakon o obchodnich korporacich Zakon ¢. 90/2012 Sb.
70PSZ Zakon o ?rgz'anlzam a provadéni socialniho Zakon & 582/1991 Sb.
zabezpeceni
Z0R Zalf?n ? rezervach pro zjisténi zakladu dané Zakon & 593/1992 Sb.
z prijm0
ZP Zakonik prace Zakon ¢. 262/2006 Sb.
ZPDuS Zakon o pojistném na dichodové sporeni Zakon ¢. 397/2012 Sb.
ZPOSD ZakOI:l o pfeménach obchodnich spole¢nosti Zakon €. 125/2008 Sb.
a druZstev
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PREHLED ZKRATEK

Zkratka Nazev predpisu Cislo predpisu
Zpsz 2 prapeuie na st poltk zaméspanosti | 230N G 589/1962 b
7P7P Za'.l.(?rl o’ pojistném na vSeobecné zdravotni Zakon €. 592/1992 Sb.

pojisténi
ZSD Zakon o spotfebnich danich Zakon ¢&. 353/2003 Sb.
ZSVR Zakon o stabilizaci vefejnych rozpocta Zakon ¢. 261/2007 Sb.
zu Zakon o Ucetnictvi Zakon €. 563/1991 Sb.
ZNZP Zakon o vefejném zdravotnim pojisténi Zakon ¢. 48/1997 Sb.
7z Zivnostensky zakon Zéakon &. 455/1991 Sb.
Ostatni zkratky
Zkratka Pojem
CcpP cenny papir
CzZK Ceské koruna
CNB Ceska narodni banka
Csu Cesky statisticky Grad
D Dal
DFM dlouhodoby finanéni majetek
DHM dlouhodoby hmotny majetek
DIC darové identifikacni islo
DPH dan z pfidané hodnoty
DNM dlouhodoby nehmotny majetek
EUR euro
GW goodwill
ICO identifikacni Cislo
IF investi¢ni fond
KACR Komora auditord CR
MD Ma dati
MF Ministerstvo financi
MPSV Ministerstvo prace a socialnich véci
N naklady
NV nedokoncena vyroba
OoP opravné polozky
OR ocenovaci rozdil
PC pofizovaci cena
PF podilovy fond
PL podilovy list
pol. polozka
PS pocatecni stav
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PREHLED ZKRATEK

Zkratka Pojem
Pz pocatecni zGstatek
RUZ fadna ucetni zavérka
Sb. Sbirka zakon(
SP socialni pojisténi
t tuna
uz ucetni zavérka
\% vynosy
VH vysledek hospodareni
VK vlastni kapital
ZC zlstatkova cena
ZK zakladni kapital
ZP zdravotni pojisténi
zvC zasoby vlastni &innosti

XV




UCETNIi JEDNOTKY A UCETNi OBDOBI 1000-1030

Uvod do téetnictvi — Géetni
jednotky a principy vedeni
ucetnictvi

Id
w ry =

Ucetni jednotky a ucetni obdobi

1.1 Uéetni jednotky

Ugetnimi jednotkami, na které se vztahuje ZU, se rozumi:

Pravnické osoby, které maji sidlo na tzemi Ceské republiky.

Pravnicka osoba je definovana jako organizovany utvar, kterému zakon pfi-
znava pravni osobnost. NOZ stanovi jednotlivé pravni formy pravnickych
osob (korporace, fundace, ustavy). Pravnickou osobu jsou i zdjmova sdruze-
ni pravnickych osob a obecné prospésné spolecnosti, které NOZ jiz nedefi-
nuje, existuji vSak na zaklade jiz zruSenych pravnich pfedpis(, a to s oporou
prechodnych ustanoveni NOZ.

Zahranic¢ni pravnické osoby a zahrani¢ni jednotky

Jedna se o takové pravnické osoby, které jsou podle pravniho fadu, podle
kterého jsou zalozeny nebo zfizeny, ucetni jednotkou nebo jsou povinny vést
Ugetnictvi, pokud na uzemi Ceské republiky podnikaji nebo provozuji jinou
¢innost podle zvlastnich pravnich predpisa.

Organizacni slozky statu

Organizacni slozky statu vznikaji podle vefejnopravnich predpist. Jedna se
napfiklad o ministerstva, soudy, statni zastupitelstvi, NKU, Kancelaf Posla-
necké snémovny, Kancelafr Senatu, Akademie véd Ceské republiky, Urad pro
ochranu osobnich udaji a dalsi.

Fyzické osoby

Fyzické osoby se stavaji u¢etni jednotkou z téchto duvodu:

a) fyzické osoby jsou jako podnikatelé zapsany v obchodnim rejstfiku,

b) fyzické osoby, které jsou podnikateli, pokud jejich obrat podle § 4a ZDPH,
v€etné plnéni osvobozenych od této dané, jez nejsou soucasti obratu,
v rdmci jejich podnikatelské Cinnosti pfesahl za bezprostfedné pfedcha-
zejici kalendaini rok astku 25 000 000K&. Ugetni jednotkou jsou pak
od prvniho dne kalendarniho roku,
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c) ostatni fyzické osoby, které vedou Ucetnictvi na zakladé svého rozhod-
nuti, pfi€emz se ani nemusi jednat o podnikatele, ale napfiklad i o pro-
najimatele,

d) ostatni fyzické osoby, které jsou podnikateli a jsou spole¢niky sdruzeny-
mi ve spole¢nosti, pokud alespon jeden ze spole¢nikl sdruzenych v této
spole¢nosti je ucetni jednotkou,

e) ostatni fyzické osoby, kterym povinnost vedeni Ucetnictvi uklada zvlastni
pravni predpis.

Uéetni jednotky bez pravni subjektivity

Novinkou jsou ucetni jednotky, které samy o sobé nejsou pravnickymi osoba-

mi, zakon jin nepfiznavéa pravni osobnost. Jedna se o:

a) svéfenské fondy,

b) fondy obhospodafované penzijni spole¢nosti podle zakona upravujiciho
dichodové sporeni a podle zakona upravujiciho dopliikové penzijni spo-
feni,

c) investi¢ni fondy bez pravni osobnosti podle zakona upravujiciho investic-
ni spolecnosti a investicni fondy.

Ugetni jednotkou je i takovy subjekt, kterému povinnost sestaveni Géetni za-
vérky stanovi zvlastni pravni pfedpis nebo které jsou ucetni jednotkou podle
zvlastniho pravniho predpisu.

Vybrana ucetni jednotka

Od roku 2010 jsou nékteré Ucetni jednotky povinny podavat Ministerstvu
financi informace potfebné pro vedeni centralni informacni soustavy statu
a ucetnich vykazll za stat. Témito u€etnimi jednotkami jsou organizacni sloz-
ky statu, statni fondy podle rozpodtovych pravidel, Pozemkovy fond Ceské
republiky, Uzemni samospravné celky, dobrovolné svazky obci, Regionalni
rady regionu soudrznosti, pfispévkové organizace a zdravotni pojistovny.

1.2 Uéetni obdobi

L'Jéetnijednotlgy vedou Ucetnictvi za ucetni obdobi. Definici a druhy u€etnich obdobi
stanovi § 3 ZU.

Rozeznavame tyto zakladni druhy ucéetnich obdobi:

a)
b)

c)

d)

Kalendarni rok.

Hospodarsky rok — je G€etni obdobi, které mize zacinat pouze prvnim dnem
jiného mésice, nez je leden.

Pfechodové obdobi mezi kalendafnim a hospodafskym rokem, pfipadné mezi
dvéma hospodarskymi roky. Toto obdobi pak mlze byt kratSi i delSi nez 12 mé-
sicu, pfiéemz v obou pfipadech se jedna o Ucetni obdobi.

Ugetni obdobi souvisejici s premé&nami obchodnich korporaci s vyjimkou zmény
pravni formy a pfihraniéniho premisténi sidla. Ugetni obdobi za&ina rozhodnym
dnem a konci poslednim dnem ucetniho obdobi, ve kterém byl proveden z&-
pis uvedenych skute¢nosti do obchodniho rejstfiku, jde-li o nastupnickou ucet-
ni jednotku, o ucetni jednotku rozdélovanou odstépenim nebo o pfejimajiciho
spole€nika v pfipadé pfevodu jméni na spole€nika. U zu€astnénych ucetnich
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jednotek konéi ucletni obdobi dnem pfedchazejicim rozhodnému dni podle
zvlastniho pravniho predpisu.

e) Ugetni obdobi del$i nez 12 mésict — toto obdobi je mozné zvolit jen v té&chto
pfipadech:

— pfivzniku Ucetni jednotky v obdobi 3 mésicu pfed koncem kalendafniho roku,

— pfi zaniku U¢etni jednotky v obdobi 3 mésicl po skoncéeni kalendarniho roku
nebo hospodarského roku,

— pfipadne-li rozhodny den u nastupnické u€etni jednotky, u ucetni jednotky
rozdélované odstépenim nebo u pfejimajiciho spoleénika v pfipadé prevodu
jméni na spole¢nika do obdobi 3 mésicl pred skonéenim kalendarniho nebo
hospodaiského roku a dojde-li v tomto obdobi zaroven k zapisu pfemény
obchodni korporace do obchodniho rejstiiku.

Zpusob prechodu na hospodaisky rok

Ugetni jednotky mohou uplatnit hospodafsky rok pouze po oznameni zaméru zmény
Ucetniho obdobi mistné pfisluSnému spravci dané z pfijma nejméné 3 mésice pred
planovanou zménou ucetniho obdobi nebo pfed koncem bézného ucetniho obdobi,
a to podle toho, ktery z termin(i nastava dfive, jinak ucetni obdobi zGstava nezmé-
néno. Toto v8ak neplati pro organizaéni slozku statu a uzemni samospravny celek.

Hospodarsky rok je mozné uplatnit i pfi vzniku ucetni jednotky, a to za predpo-
kladu, Ze tento Umysl ucetni jednotka spravci dané oznami do 30 dnt od svého vzni-
ku, v pfipadé pfemény pak do 30 dnu ode dne zapisu pfemény obchodni korporace
do obchodniho rejstfiku.

Vedeni u€etnictvi a zahajovaci
rozvaha

2.1 Zakladni predpoklady a povinnosti
pro vedeni ucetnictvi

Zakladnimi predpoklady pro vedeni Ucetnictvi je:

— akrualni princip, ¢imz se rozumi u¢tovani podvojnymi zapisy do obdobi, kdy do-
chazi k uskute¢néni uc€etniho pfipadu, bez ohledu na to, kdy dochazi ke zméné
stavu nebo struktury aktiv &i pasiv,

— predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky znamena, Ze ucetni jednotka
je schopna platit své dluhy a nezamysli ani nemusi ukonéit svou ¢innost nebo
vyznamnym zplsobem omezit jeji rozsah,

— vérny a poctivy obraz skutecnosti, ktery ma podavat Gcetni zavérka, je za-
kladnim pozZadavkem, ktery ma ucetnictvi splfiovat. Poctivého obrazu je dosa-
zeno tehdy, kdyz pfi zobrazeni pfedmétu ucetnictvi v u€etni zavérce jsou ucetni
metody pouzity takovym zpUlsobem, ktery nepovede ke zkreslovani skute¢nosti.
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Predmétem ucetnictvi je sledovani stavu a pohybu majetku a jinych aktiv, zavazkad
a jinych pasiv. Do pfedmétu Ucetnictvi patfi téz zjiStovani nakladd a vynosa a vy-
sledku hospodafeni.

Pro dosaZeni cile — tedy naplnéni pfedmétu ucetnictvi, musi byt u€etnictvi vedeno
jako:

— spravné —tj. v souladu se zakonem a podzakonnymi ucetnimi pfedpisy, pfiCemz
neni zaroven porusen ani jiny pravni predpis,

— Uplné — tj. doSlo k zauctovani v8ech Ucetnich pFipadl, které s timto obdobim
vécné a Casové souvisi, byla sestavena u€etni zavérka, pokud je pro u€etni jed-
notku prfedepsana, tak také sestavena vyro€ni zprava, pfipadné konsolidovana
ucetni zavérka a vyrocni zprava, pro ucetni jednotky, pro které tato povinnost
vyplyva ze zakona, jsou Udaje ucetni zavérky odpovidajicim zptusobem zvefej-
nény. Teprve pfi splnéni vSech uvedenych povinnosti je mozné konstatovat, Zze
Ucetnictvi je uplné;

— prikazné — tj. ucetni zaznamy odpovidaji skute¢nosti a byla provedena inven-
tarizace,

— srozumitelné — tj. je mozné jednotlivé i v souvislostech urcit obsah Gcetnich pfi-
padl a ucetnich zaznamd,

— prehledné a trvanlivé — tj. G€etni zaznamy jsou vytvofeny a ulozeny ve formé
zaruCujici trvanlivost a musi byt zpracovany a ulozeny tak, aby je bylo mozné
bez zbyte¢nych obtizi vyhledat a musi byt vyhotoveny tak, aby byly pro fyzickou
osobu citelné po celou dobu povinného uschovani &i aby je bylo mozno do Citel-
né formy po celou tuto dobu prevést;

— vedené v Ceském jazyce — UCetni jednotky jsou povinny vést Ucetnictvi v Ceském
jazyce, pficemz ucetni doklady mohou byt vyhotoveny v cizim jazyce. Musi vSak
byt spinéna podminka srozumitelnosti pro uzivatele;

— vedené v Ceské méné — ucetni jednotky jsou povinny vést ucetnictvi v penéznich
jednotkach ¢eské mény. V pfipadé pohledavek a zavazku, podill na obchodnich
spole¢nostech, prav z cennych papirll a zaknihovanych cennych papirt a deri-
vatl, cenin, pokud jsou vyjadfeny v cizi méné, a cizich mén, jsou Ucetni jednotky
povinny pouzit sou€asné i cizi ménu. Tato povinnost plati i u opravnych polozek,
rezerv a technickych rezerv, pokud majetek a zavazky, kterych se tykaji, jsou
vyjadfeny v cizi méné;

— zakaz vzajemného zuctovani — tento zakaz plati obecné, vyjimky stanovi § 58
VPU.

Odpovédnost za vedeni U€etnictvi lezi na statutarnim organu ucetni jednotky, €i
na fyzické osobé, ktera je sama G&etni jednotkou. Ugetni jednotky mohou povéfit
vedenim svého Ucetnictvi i jinou pravnickou nebo fyzickou osobu, ¢imz se vSak
nezbavuji odpovédnosti za vedeni Ucetnictvi.

2.2 Rozsah vedeni ucetnictvi

ZU piipousti vedeni G&etnictvi v pIném nebo zjednodugeném rozsahu. Zakladnim
pravidlem je vedeni uc€etnictvi v piném rozsahu. Pfi vedeni ucetnictvi v plném roz-
sahu jsou Ucetni jednotky povinny dodrzovat vS§echna ustanoveni zakona. Vedeni
ucetnictvi ve zjednoduseném rozsahu je vyjimkou, kterou mohou vyuzit:
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a) spolky, které maji pravni osobnost, cirkve a nabozenské spole¢nosti nebo cir-
kevni instituce, které jsou pravnickou osobou, obecné prospésné spolecnosti,
honebni spoleCenstva, nadacni fondy a spole€enstvi viastnikd jednotek,

b) bytovéa druzstva, ktera nemaji povinnost mit ucetni zavérku ovéfenu auditorem,
a druzstva, kterd jsou zaloZena vyhradné za ucelem zajiStovani hospodarskych,
socialnich anebo jinych potfeb svych ¢lend,

c) prispévkové organizace, které nejsou konsolidovanou ucetni jednotkou podle
tohoto zakona, u nichz o tom rozhodne jejich zfizovatel,

d) fyzické osoby, které nemaji povinnost mit ucetni zavérku ovéfenu auditorem.

Odlisnosti vedeni Ucetnictvi ve zjednoduseném rozsahu

Ugetni jednotky, které vedou G&etnictvi ve zjednodueném rozsahu, mohou volit na-
sledujici zjednodusSeni proti vedeni ucéetnictvi v plném rozsahu:

— sestavuji uctovy rozvrh, v némz mohou uvést pouze uctoveé skupiny,

— mohou spojit uctovani v deniku s uétovanim v hlavni knize, coz v dobé vedeni
Ucetnictvi pomoci vypocetni technicky prakticky ztraci vyznam,

— omezené pouzivaji zasadu opatrnosti, nepouziji ustanoveni o tvorbé rezerv
a opravnych polozek,

— sestavuji u€etni zavérku ve zjednoduSeném rozsahu.

2.3 Pouziti mezinarodnich Gcetnich standardu

Ugetni jednotky a konsolidujici G&etni jednotky, které jsou emitenty cennych papirt
pfijatych k obchodovani na regulovaném trhu se sidlem v ¢lenském staté Evropské
unie, pouziji pro uctovani a sestaveni ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavér-
ky mezinarodni u€etni standardy, upravené pravem Evropské unie. Konsolidujici
ucetni jednotky, které neuctuji podle mezinarodnich Gcetnich standard( povinnég,
mohou pfi konsolidaci podle mezinarodnich ucetnich standardd postupovat, pficemz
dodrzi Ceské ucetni pfedpisy.

Mezinarodni ucetni standardy mohou téz pouzit konsolidované ucetni jednotky,
u kterych Ize pfepokladat, Ze k rozhodnému dni se budou muset podrobit konsolidaci
za pomoci mezinarodnich Ucetni standardll, pokud to schvali nejvyssi organ ucetni
jednotky. Ustanoveni § 19a ZU stanovi podrobné podminky a postupy platné pfi
pfechodu na uctovani a sestavovani Ucetni zavérky podle mezinarodnich ucetnich
standard(l a naopak pro ukonéeni jejich pouZivani.

Dulezité je uvédomit si, Zze ucCetni jednotky, kieré se opravnéné fidi mezinarodni-
mi standardy, nepouziji pfi u¢tovani a sestavovani ucetni zavérky a vyro¢ni zpravy
Ceské ucetni predpisy. Plati to ale i naopak. Pokud ué&etni jednotka podle mezina-
rodnich ugetnich standard( podle § 19a ZU neudtuje, neni mozné si néktera jejich
ustanoveni ,vypUjcit* a uplatiiovat je v U€etnictvi vedeném podle Ceskych predpisu.

§13az0

§19az0

1165

§19a20
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2.4 Zahajovaci rozvaha

Zahajovaci rozvaha se sestavuje ke dni, ke kterému ucetni jednotka vznika (nej-
Casnéji se jedna datum zapisu do rejstfiku), dale pak k prvnimu dni kazdého dal$iho
ucetniho obdobi, a déle:

— ke dni vstupu do likvidace,

— ke dni nasledujicimu po dni zpracovani navrhu na rozdéleni likvida¢niho zUstat-
ku nebo ke dni nasledujicimu po dni zpracovani zpravy o naloZeni s majetkem
podle zvlastnich pravnich predpisu,

— ke dni, ke kterému nastanou ucinky rozhodnuti o Upadku, nebo ke kterému na-
stanou ucinky rozhodnuti soudu o pfeméné reorganizace v konkurs,

— ke dni nasledujicimu po dni, kterym nastanou uginky zruSeni konkursu, nebo
schvaleni reorganiza¢niho planu.

Zcela rozdilna je zahajovaci rozvaha zcela nové ucetni jednotky a zahajovaci rozva-
ha k prvnimu dni obdobi, ktera se shoduje s obsahem konecné rozvahy sestavené
na konci uplynulého ucetniho obdobi. Obsahem zahajovaci rozvahy nové vzniklé
ucetni jednotky je struéné feceno obsah zakladatelské smlouvy &i listiny, nebo sta-
tutu. Jedna se zejména o udaje o vysi:

zakladniho kapitalu,

— pfipadného emisniho &i vkladového azia,

— splaceného vkladu,

— pohledavky za hodnotu nesplaceného vkladu,

— zavazku vlci spolecnikovi, ktery se pfipadné vztahuje k hodnoté splaceného vkladu.
Zcela specifickou zahajovaci rozvahou by byla rozvaha nové spole¢nosti zalozené
vkladem obchodniho zavodu nebo jeho €asti.

O ucetnich pfipadech, které se uskutecnily pfed vznikem ucetni jednotky, speci-
elné pak obchodni korporace, se UCtuje az po otevfeni Ucetnich knih. Mohou tak
vzniknout zfizovaci vydaje, které jsou zarovern zavazkem obchodni korporace vici
zakladatellm obchodni korporace, nebo naklady spojené se zaloZzenim a vznikem
obchodni korporace.

Uéetni zaznamy, Géetni knihy,

Vé

ucetni predpisy

3.1 Ugetni zaznamy

Ugetni jednotky jsou povinny zachycovat skutegnosti, které jsou predmétem udet-
nictvi, t€etnimi doklady. Skutecnosti, které jsou pfedmétem Ucetnictvi, se nazyvaji
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Ucetnimi pfipady. Prikazné ucetni pfipady ucetni jednotka zaznamenava v Gcetnich
knihach.

Ugetni zaznam jako pojem neni pfimo definovan, jedna se o kazdy doku- 1210
ment, jehoZ obsahem jsou data — informace, které jsou zobrazenim skute¢- § 4 odst. 10
nosti tuéetni jednotky. U&etni zaznamy mohou mit listinnou, technickou nebo a§SomLt
smigenou formu, pfic¢emz se pro ugely ZU povaZuje za:

a) listinnou formu — Gcetni zaznam provedeny na analogovy nosi¢ rukopi- 1220

sem, psacim strojem, tiskafskymi nebo reprografickymi technikami ane-
bo tiskovym vystupnim zafizenim vypocetni techniky, jehoz obsah je pro
fyzickou osobu Citelny,

b) technickou formu — G&etni zaznam provedeny elektronickym, optickym 1230
nebo jinym zpUsobem nespadajicim pod vymezeni listinného zaznamu,
ktery umozriuje jeho pfevedeni do formy, v niz je jeho obsah pro fyzickou
osobu Citelny,

c) smi$enou formu — ucetni zaznam v listinné formé obsahuijici téZ infor- 1240
mace v technické formé pro fyzickou osobu necitelné, ktery umoznuje
jeho prevedeni do formy, v niz je jeho obsah pro fyzickou osobu Citelny.

Zakon dale neuvadi zadné priority jednotlivych forem Géetnich zaznamd, ne-
predepisuje povinné formy ani pro archivaci, vSe je na uvazeni kazdé ucetni
jednotky.

Priikaznym Géetnim zaznamem je takovy zaznam, 1250

a) jehoZz obsah je prokazan pfimo porovnanim se skuteénosti, kterou tento §3%z0
zaznam prokazuije,

b) jehoz obsah je prokazan obsahem jinych prikaznych Géetnich zaznami,
nebo

c) ucCetni zaznam tykajici se vyhradné skutecnosti uvnitf jedné ucetni jed-
notky, k némuz je pfipojen podpisovy zaznam osoby opravnéné a odpo-
védné.

Zcela neopominutelna je podminka souladu se skute¢nosti, pokud toho neni

dosazeno, jedna se bez dal$iho o nepriikazny ucetni zaznam.

Podpisovy zaznam je takovy ucetni zaznam, kterym je identifikovana oso- 1260

ba, ktery ho uginila. Podpisovym zaznamem muze byt: §33aodst. 52U

a) vlastnoruéni podpis, pokud je umistén na listinném ucetnim zaznamu
a odpovida podpisovému vzoru Ucetni jednotky,

b) v pfipadé ucetniho zaznamu v technické formé jeho podepsani uznava-
nym elektronickym podpisem podle zvlaStniho pravniho predpisu, anebo
obdobnym prikaznym Géetnim zaznamem v technické forme,

c) v pfipadé ucetniho zaznamu ve smiSené formé jeho podepsani viastno-
ruénim podpisem na listinné ¢asti a sou€asné u ¢asti ucetniho zaznamu
v technické formé& obsahujici digitalni data jejich podepsani uznavanym
elektronickym podpisem podle zvladtniho pravniho pfedpisu, anebo ob-
dobnym prikaznym uéetnim zaznamem v technické formé.

Pro praxi je stéZejni skute¢nost, Ze k jednomu Géetnimu zaznamu muaze byt
pfipojeno vice podpisovych zaznam.
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Ugetni doklad je Ugetni zaznam (listinny &i v technické — elektronické podo-

bé) vystaveny ucetni jednotkou, jehoz obsahem je néktera ze skutecnosti,

ktera je pfedmétem Ucetnictvi, a ktery musi obsahovat tyto nalezitosti:

a) oznaceni ucetniho dokladu,

b) obsah ucetniho pfipadu a jeho ucastniky,

c) penézni ¢astku nebo informaci o cené za mérnou jednotku a vyjadfeni
mnozstvi,

d) okamzik vyhotoveni u¢etniho dokladu,

e) okamzik uskuteénéni u€etniho pfipadu, neni-li shodny s okamzikem po-
dle pism. d),

f) podpisovy zaznam podle osoby odpovédné za ucetni pfipad a podpisovy
zaznam osoby odpovédné za jeho zauctovani.

Ugetni doklad podle ZU a dafiovy doklad pro Ggely DPH maiji odli$né naleZitosti,
pokud je doklad u€etnim dokladem, nemusi byt zaroven také darfiovym dokladem,
podle kterého je mozné uplatnit narok na odpocet dané na vstupu.

Ugetni knihy jsou Getni zaznamy v technické nebo listinné podobé, ve které
jsou zapsany Géetni ptipady. Ugetnimi knihami jsou:

- Denik,

— Hlavni kniha,

- Knihy analytickych Gétd,

- Knihy podrozvahovych G¢td.

Zplsoby uctovani v jednotlivych ucetnich knihach v dnesni dobé zajistuji software,
je tedy zbyte€né rozvadét podrobné obsah jednotlivych ucetnich knih.

3.2 Predpisy upravujici ucetnictvi

Hierarchie predpist upravujicich téetnictvi se odviji od ZU, ktery upravuje Ggetni
jednotky, ucetni obdobi, pfedmét ucetnictvi, zakladni pozadavky na vedeni Ucetnic-
tvi, uCetni zavérku, vyro€ni zpravu, zasady pro ocenovani, inventarizace, archivaci
ucetnich dokladu, formalni nalezitosti ucetnich zaznamdu, podminky pro ovéfeni ucetni
zaveérky auditorem a v neposledni fadé sankce vyplyvajici ze spravnich deliktd.

Podzakonnymi pfedpisy jsou:

a) Vyhlaska €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona
o Ucetnictvi, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustaveé pod-
vojného Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist a

b) Ceské Ggetni standardy pro jednotlivé typy Ucetnich jednotek, pfi¢emz tato pub-
likace je zaméfena na Ceskeé ucetni standardy podnikatele.

Provadéci pravni predpisy pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli, upravuje tyto
oblasti:

— rozsah a zplsob sestavovani Gcetni zavérky a pocinaje 1. 1. 2014 také vyhoto-
veni vyro¢ni zpravy,
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— usporadani, oznaCovani a obsahové vymezeni polozek majetku a jinych aktiv,
zavazk( a jinych pasiv v Ucetni zavérce, v€etné usporadani, oznacovani a obsa-
hového vymezeni podrozvahovych uét(,

— usporadani, oznacovani a obsahové vymezeni nakladl, vynosl a vysledk( hos-
podareni v ucetni zavérce,

— usporadani a obsahové vymezeni vysvétlujicich a dopliujicich informaci v pfilo-
ze v Ucetni zavérce,

— uspofadani a obsahové vymezeni pfehledu o penézZnich tocich a pfehledu
o0 zménach vlastniho kapitalu,

— smérnou udétovou osnovu,

— UCetni metody, zejména zplsoby ocenovani a jejich pouziti véetné ocenovani
souboru majetku, postupy tvorby a pouziti opravnych polozek, postupy odpi-
sovani, postupy tvorby a pouziti rezerv, metodu pfemény obchodni korporace
v€etné uprav provadénych v ramci pfemén obchodni korporace k datu zapisu
do obchodniho rejstfiku s ucinky od rozhodného dne, metodu sestaveni zaha-
jovaci rozvahy a Upravy pfi pfeshrani¢ni pfeméné, vkladu nebo prodeji podniku,

— metody pfechodu z jednoduchého Ucetnictvi nebo darfiové evidence na Ucetnictvi,

— usporadani, oznaCovani a obsahové vymezeni polozek konsolidované ucéetni
zaverky, metody konsolidace Ucetni zavérky, postup zahrnovani ucetnich jedno-
tek do konsolidaéniho celku.

Ceské ugetni standardy rozvadi konkrétni zptsoby Gétovani podle jednotlivych sku-
pin aktiv, pasiv, nakladd a vynosu. CUS poskytuji nejvétsi detail ucetnich postupl
vCetné konkrétnich souvztaznosti.

Seznam jednotlivych CUS

001 Uéty a zasady Gétovani na Gétech

002 Otevirani a uzavirani ucetnich knih

003 Odlozena dan

004 Rezervy

005 Opravné polozky

006 Kursové rozdily

007 Inventarizaéni rozdily a ztraty v rdmci norem pfirozenych tbytku zasob
008 Operace s cennymi papiry a podily

009 Derivaty (obsahuje odkaz na VPU)

010 Zvlastni operace s pohledavkami — aktualné je zrusen
011 Operace s podnikem

012 Zmény vlastniho kapitalu

Cast druha,
hlava II. VPU

Cast druha,
hlava lll. VPU

§39 VPU

hlava V. VPU

Pfiloha 4 VPU

§47az61a
VPU

§61b VPU

§62 a7 67 VPU
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013 Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

014 Dlouhodoby finanéni majetek

015 Zasoby

016 Kratkodoby finanéni majetek a kratkodobé bankovni tvéry
017 Zuctovaci vztahy

018 Kapitalové ucty a dlouhodobé zavazky

019 Naklady a vynosy

020 Konsolidace

021 Vyrovnani, nucené vyrovnani, konkurs a likvidace

022 Inventarizace majetku a zavazku pfi pfevodech majetku statu na jiné osoby
023 Prehled o penéznich tocich

Neopominutelnou roli hraji také Interpretace Narodni ucetni rady. Nejedna se
o podzakonné predpisy, nicméné pokud budou jednotlivé Interpretace uzZity v soula-
du s pfedmluvou Narodni Ucetni rady, zaruc€uji postupy, které jsou v souladu s Ces-
kymi GCetnimi pfedpisy. V souCasné dobé je vydano a schvaleno 31 Interpretaci.
DuleZitou skutegnosti je, Ze Interpretace NUR nikdy nefe$i problematiku dani.

10
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Novy ob€ansky zakonik
— hlavni zmeény a jejich dopady
do ucetnictvi

Vychodiska a dopady NOZ na pravni
predpisy

Nova Uprava ob&anského prava, jmenovité zakon €. 89/2012 Sb., obéansky zako-
nik (dale ,NOZ*), spolu se zakonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich); dale ,ZOK*, jsou soucasti pravniho
fadu od bfezna roku 2012, kdy nabyly platnosti a byly publikovany ve Sbirce zakonu
Ceské republiky.

JiZz od doby nabyti platnosti se tyto zakony staly pfedmétem debat a teréem kritiky
odborné i laické vefejnosti, a to z mnoha duavodi. Jednim z nich, na prvni pohled
zfejmé nejvyraznéjSim, i kdyz pravdépodobné ne tim nejzasadnéjsim, je zmeéna ter-
minologie, kterou s sebou rekodifikace soukromého prava, jak se tomuto pocinu
odborné Fikd, pfinesla. Dal8i z novinek jsou zmény vécné, které, jak ostatné jedno-
nologie. Pfipomenme, Zze NOZ spolu se ZOK nabyly u¢innosti dnem 1. ledna 2014.
V soucasné dobé se dokonce pfipravuje novela pfedpisu, ktera by méla reagovat na
nejzasadnéjsi chyby a nejasnosti, které jiz praxe stacila odhalit.

Nabytim G¢innosti jmenovanych zakonu byl dovr§en témérF patnactilety proces, jehoz
cilem bylo sepsani nového kodexu civilniho prava. Tim, Ze v bfeznu 2012 spatfily NOZ
a ZOK svétlo svéta, zacal dal$i zdlouhavy postup, kdyz bylo tfeba upravit i dosavadni
pravni pfedpisy (v€etné téch ucetnich a darfiovych) tak, aby korespondovaly s termino-
logii a také s novinkami novych zakonu. Vysledkem praci bylo nékolik zakon(, z nichz
je dllezité zminit:

— zakon ¢&. 303/2013 Sb., kterym se méni nékteré zékony v souvislosti s pfijetim
rekodifikace soukromého prava (nékdy také ,doprovodny zakon k NOZ*), tento
zakon je novelou vice jak sedmdesat pravnich predpist (napf. zakon o oceno-
vani majetku, o statni pamatkové péci, o bankach, o cenach, zakonik prace
a mnoho dalSich).

— zakon ¢&. 304/2013 Sb., o vefejnych rejstficich pravnickych a fyzickych osob,
ktery nové upravuje jak hmotné pravni, tak i procesné-pravni Upravu zapisu
do verfejnych rejstfik(i. Zakon upravuje obchodni rejstfik, rejstfik nadaci, nadac-
nich fondd, spolkd (dne$nich ob&anskych sdruzeni) a Ustavi. V zakoné jsou
obsazena i pravidla, kterymi se pravnické a fyzické osoby v pfipadé, Ze chtéji byt
do rejstiiku zapsany, musi fidit, nalezitosti navrhu na zapis a postup soudu, ktery
dané subjekty zapisuje.

1
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— zakonna opatfeni Senatu, z nichZ je pro Ucely tohoto &lanku nejdllezitéj-
§i &. 344/2013 Sb., zakonné opatfeni Senatu o zméné dariovych zakonu
v souvislosti s rekodifikaci soukromého prava a o zméné nékterych zakona.

POZNAMKA

Pro¢ muselo dojit v oblasti zejména dariové k tomu, Ze Uprava zakonu v gesci Ministerstva
financi byla pfijata formou zakonnych opatfeni Senatu a nikoliv zakonem tak, jak je bézné?
Ministerstvo financi se z rliznych dlvodu pfi Upravé ,svych” zakonl nepfipojilo k vy$e zmi-
nénému zakonu ¢. 303/2013 Sb., tedy doprovodnému zakonu k NOZ. Hlavnim divodem
bylo, Ze navrhované novely zejména dariovych zakonu v sobé mély obsahovat také zmény
vedouci k dokonc€eni projektu jednoho inkasniho mista a také jinych vécnych zmén, které
s novou Upravou ob¢anského prava nesouvisely. Navrh zakonu v8ak béhem legislativniho
procesu neuspél, a to konktrétné pfi projednavani v Senatu. Vzhledem k tomu, Zze Senat
navrh zamitl, doslo k velmi zajimavé situaci, a to z toho divodu, ze v momentu zamitnuti
byla rozpusténa Poslanecké snémovna, ktera by za obvyklych okolnosti mohla Senat pre-
hlasovat, pfipadné, navrhy zakonl pfijmout ve znéni upraveném Senatem atd. Nastala
proto patova situace, ze které byly v podstaté pouze dvé vychodiska — prvnim z nich odlo-
Zeni ucinnosti rekodifikace s tim, ze v mezidobi by nové vznikla Poslanecka snémovna pfi-
jala novely zakonG. Druhym Fe$enim, ke kterému se nakonec pfistoupilo, bylo pfijeti zmén
predmétnych zakon( formou zakonného opateni, coZ je institut, ktery umozfiuje Ustava
CR Senatu v dobé, kdy neni Poslanecka snémovna. Zakonné opateni je tak zjednoduse-
né fe¢eno pravni pfedpis s pravni silou zakona, ovSem o zakon se nejedna, jelikoz zakon
zakonem déla mimo jiné to, ze ho pfijmou obé& komory Parlamentu. K tomu, aby zakonné
opatfeni mohlo v praxi fungovat, je nutné, aby bylo legitimizovano také Poslaneckou sné-
movnou, a to na jeji prvni schizi. To se v pfipadé pfedmétnych zakonnych opatfeni stalo,
kdyz na své schiizi dne 27. listopadu 2013 nova Poslanecka snémovna zakonna opatfeni
posvétila, tzv. ratihabovala. Pro praxi tak dale neni podstatné, zda se jedna o zakon, nebo
zakonné opatieni, pravni dusledky obou jsou shodné.

Zakonné opatfeni obsahuje také novelu zakona €. 563/1991 Sb., o Ucetnic-
tvi, ve znéni pozdéjsich predpistl (,ZU“). V navaznosti na zmény ZU byly také
ve Sbirce zakont Ceské republiky na samotném konci roku 2013 vyhlaSeny no-
velizované provadéci vyhlasky, které zapracovaly vécné i terminologické zmény
NOZ.

— zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), jedna se
o novy zakon, ktery rusi dosavadni zakon €. 344/1992 Sb., o katastru nemovitos-
ti Ceské republiky (katastralni zakon), novy katastralni zakon reaguje napiiklad
na nové pravidlo o tom, Ze stavba je soucasti pozemku, méni se také pocet za-
pisovanych skute€nosti a procesni pravidla pro zapis (napf. se pomérné vyraz-
né prodlouzi doba, ve které katastr skutecnosti zapiSe), nové je upraven zapis
nového ,druhu“ nemovité véci, kterou je pravo stavby a dal$i. Pozornost je tfeba
vénovat také nové katastralni vyhlasce, ktera rozpracovava podrobnosti tykajici
se zapisl a ostatnich dalezitych procesu tykajicich se katastralniho prava. Jedna
se o vyhlasku €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

Velmi dalezitou zménou, ktera v souvislosti s rekodifikaci nastala, je také to, Zze NOZ
vyjmenovava celou fadu pravnich predpist, které byly ke dni nabyti jeho ucinnosti,
tedy k 1. lednu 2014, zruSeny. Zminé&né ustanoveni &ita celkem 238 polozZek. Logicky
byl NOZ zrusen stary obCansky zakonik (zakon ¢&. 40/1964 Sb., ,0Z%), byt to nezna-
mena, Ze se podle n&j nebudou jesté nejaké pravni vztahy fidit. Jednim z nejdule-
ZitéjSich rusenych predpist je zakon ¢&. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni

12



VYCHODISKA A DOPADY NOZ NA PRAVNI PREDPISY 1300

pozdéjsich predpist (,OBZ"). Dualita obéanského a obchodniho prava je opusténa,
velkou vétsSinu obchodné-pravni problematiky tak nalezneme v NOZ, jde zejména
o definice pojmu podnikatel, obchodni zavod, cenny papir, dochazi také ke sjednoce-
ni zavazkového (zejména smluvniho) prava. Nadale tedy neni nutné zkoumat (a né-
kdy velmi pracné), zda se uzaviena kupni smlouva Fidi OZ nebo OBZ. Takové uréeni
mélo vyrazné dopady na prava a povinnosti stran, délku promli¢ecich Iht a podobné.
V souvislosti se zruSenim OBZ doslo také k opusténi pravidel znamych z § 39 a 40
OBZ o Ucetnictvi podnikatel(l. Tyto dva paragrafy, které v podstaté jen deklarovaly po-
vinnost ucetnictvi vést, stejné nemély pro praxi hlubsiho vyznamu, kdyZ tataz pravidla
byla a jsou stanovena v Ucetnich pfredpisech.

V NOZ nenalezneme ¢ast OBZ, ktera upravuje obchodni spoleénosti a druz-
stva — tato Uprava je, jak je zfejmé z jeho nazvu, ponechana zvlastnimu zakonu,
atim je pravé ZOK.

DalSi z vyznamnych rusenych predpisu jsou napfiklad:

— zakon €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k bu-
dovam a nékteré vlastnické vztahy k bytidm a nebytovym prostordm a doplfuji
nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytll), Uprava bytového spoluvlastnictvi je
nové upravena pravé v NOZ, ktera nové definuje jednotku, stanovuje také nova
pravidla pro vznik spolecenstvi vlastnikd jednotek apod.;

— obsahova ¢ast (¢ast druha) zakona €. 37/2004 Sb., o pojistné smlouvé a 0 zmé-
né souvisejicich zakonl (zakon o pojistné smlouvé), pojistna smlouva a Upra-
va soukromého pojisténi opousti Upravu v samostatném zakoné a je zaclenéna
mezi smlouvy v NOZ;

— zakon ¢. 83/1990 Sb., o sdruzovani ob¢ant, NOZ opousti pojem obcanského
sdruZeni a nahrazuje ho podle autord vhodnéj$im pojmem ,spolek”, Uprava
spolkl je také zaclenéna do NOZ. Zde je nutné upozornit, Ze v§echna ob&an-
ska sdruzeni, ktera tu byla pfed lednem 2014, jsou jiz déle nez rok spolky, je-
likoz NOZ ve svych pfechodnych ustanovenich proved! ,automatickou® trans-
formaci ob€anskych sdruzeni, kdyz v § 3045 uvadi: ,SdruZeni podle zékona
€. 83/1990 Sb., o sdruZovani ob¢and, ve znéni pozdéjsich predpist, se povazZuji
za spolky podle tohoto zakona.“ Spolky se ze starych ob&anskych sdruzeni staly
automaticky, je ale nutné, aby do tfi let od nabyti u€innosti NOZ upravily sva
zakladatelska pravni jednani (typicky stanovy) tak, aby byly v souladu s novou
pravni upravou (§ 3041 odst. 2 NOZ). Do dvou let, tedy do konce roku 2016 (re-
spektive k 1. 1. 2017), musi byt dan do souladu nazev pravnické osoby (§ 3042
NOZ), v pfipadé spolkd to znamena umistit slovo ,spolek”, ,zapsany spolek"
nebo zkratku ,z.s.“ do nazvu (tato povinnost podle § 3042 NOZ neplati, ,jsou-li
pro to ddlezité duvody, zejména uZivala-li pravnicka osoba svuj nazev dlouho-
dobé a je-li pro ni tak priznacny, Ze jeho zaménitelnost nebo klamavost nelze
rozumné predpokladat”,

— zakon €. 591/1992 Sb., o cennych papirech, Uprava cennych papird, tak jako
Uprava vétSiny obchodné-pravnich institutd je upravena v NOZ v jeho prvni ¢asti
tykajici se pojmu véc a jejiho déleni.
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Systematika NOZ

NOZ proti Upravé ,starého” OZ podstatné zbytnél. Svymi 3081 paragrafy predsta-
vuje velmi obsahlé dilo, které svym dopadem zahrnuje celou 8kalu lidského Zivota
od jeho béznych zalezitosti jako narozeni, manzelstvi, vlastnictvi majetku ¢i uzavi-
rani smluv az po oblasti obchodniho prava. Pokud se jedna o systematiku NOZ, je
tento délen do péti Casti:

14

Obecna ¢ast, ktera obsahuje definice zakladnich pojmd a zasad, se kterymi
je pracovano v dalSich ¢astech zakona a se kterymi je pracovano také v ZOK.
Obecna ¢ast definuje pojem osoba, déli jej na fyzickou a pravnickou, a dale se
zde dozvime jak je definovana véc, cenny papir, podnikatel, spotfebitel a dalsi.

Rodinné pravo. Uprava rodinného prava byla do konce roku 2013 provedena
zakonem o rodiné, nové je s uritymi zménami obsazena v NOZ.

Absolutni majetkova prava. Tato ¢ast v sobé zahrnuje ta majetkova prava, kte-
ra se v pravni teorii nazyvaji absolutni, coz znamena, Ze jsou to prava pusobici
tak zvané vaéi vSem. Pokud nékomu nalezi absolutni pravo, tomuto pravu od-
povida povinnost vSech ostatnich (pravnickych, fyzickych osob ¢&i statu) do jeho
prava vyjma zakonnych vyjimek nezasahovat. Typickym pfikladem absolutni-
ho majetkového prava je vlastnictvi; pokud nékdo vlastni urcity majetek, jeho
vlastnickému pravu odpovida povinnost viech nebranit mu v uzivani pfedmétu
vlastnictvi. Pojem absolutni majetkové pravo je pak davan do protikladu s rela-
tivnimi majetkovymi pravy, ktera nalezneme v ¢asti ¢tvrté NOZ. Mezi absolutni
majetkova prava patfi zejména jiz uvedené vlastnické pravo, problematika spolu-
vlastnictvi, vécnych prav k vécem cizim (vécna bfemena, zastavni a zadrzovaci
pravo a novinky, kterymi jsou pravo stavby a sprava ciziho majetku). Do skupiny
absolutnich majetkovych prav patfi dale uprava dédického prava, tedy pravidla
pro pfechod majetku po zemrelé osobé (zUstaviteli), ale také pro to, jak Ize pofi-
dit o svém majetku pro pfipad smrti.

Relativni majetkova prava. Pokud o né&jakém pravu fekneme, ze je relativni,
znamena to, Ze pusobi mezi uréitymi stranami. Relativni majetkové pravo je
proto pravem zavazkovym, jelikoz pravé zavazek je vztah, kdy prava a po-
vinnosti vznikaji ur€itym pfesné vymezenym subjektdm. Idealnim pfikladem
relativniho majetkového prava je kupni smlouva (nebo jakakoliv jina smlou-
va). Strany smlouvy, pfedem uréené a dobfe specifikované, maji povinnosti si
navzajem plnit. Relativni majetkova prava zahrnuji kromé zavazkd ze smiuv
(pravniho jednani) také zavazky z deliktt (protipravniho jednani), tedy pro-
blematiku nahrady ujmy. V této ¢asti nalezneme také Upravu nekalé soutéze,
znamou z OBZ.

Ustanoveni spoleéna, prechodna a zavére¢na. Tato ¢ast byva casto ve vy-
kladech opomijena, ackoliv by tomu tak byt nemélo. Pravé zde se totiz dozvime
napftiklad to, které z pravnich pfedpist jsou NOZ ruSeny [§ 3080 NOZ], a také jak
se ma nahlizet na pravni vztahy, které vznikly pfed nabytim ucinnosti NOZ a kte-
ré pokracuji i po 1. lednu 2014.
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UPOZORNENI

S koncem ,starého” OZ, OBZ a dalSich rusenych pravnich predpist neskon-
Cil jejich pravni Zivot. Naopak, tyto pravni predpisy jsou a budou i za ucinnosti
nového civilniho prava na spoustu pravnich vztaht aplikovany, a to klidné
i nékolik desitek let.

Obcanskeé pravo, tedy odvétvi, které je formovano zejména NOZ a ZOK, je odvétvim
soukromého prava. Soukromé pravo je kategorie, pod kterou fadime takové pravni
vztahy a pravni odvétvi, pro které plati rovnost subjektll a stejné tak pravidlo takzvané
legélini licence vyjadfené kromé Ustavy a Listiny zakladnich prav a svobod také v § 1
odst. 2 NOZ. Pravidlo Ize shrnout slovy ,co neni zakazano, je povoleno®. Proti soukro-
mému pravu stoji kategorie prava vefejného, kde vyse uvedené neplati. Naopak ve-
fejné pravo stoji na zasadé nerovného postaveni subjektt, kdy na jedné strané stoji
osoba (pravnicka ¢i fyzicka) a na strané druhé verejna (statni) moc. Do této kategorie
patfi napfiklad trestni pravo, darfové, ucetni pravo, stavebni pravo atd. Na zminéné
déleni prava navazuje dulezité pravidlo, které plsobi mezi pravniky dlouhé diskuze,
a to ustanoveni § 1 odst. 1 druha véta: Uplatriovani soukromého prava je nezavislé
na uplatriovani prava verejného. Z tohoto ustanoveni plyne jeden dulezity zavér —
byt si rekodifikace soukromého prava vyzadala fadu zmén napfi¢ pravnim fadem,
neznamena to, Ze by bylo od ledna 2014 vSe naprosto odliSné od pfedchozi pravni
upravy. Vzhledem k tomu, Ze napfiklad ucetni pfedpisy patfi do kategorie vefejného
prava, bylo tfeba v nich provést zmény nutné zejména kvuli terminologickym novin-
kam (napf. pfidat k pojmu ,zaloha“ také novy pojem ,zavdavek®).

Co se vécnych zmén v NOZ ty€e, na né Ucetni pfedpisy reagovaly spiSe nutnymi
Upravami s tim, aby v§e mohlo fungovat jako dosud. Pokud napfiklad stara pravni
uprava oddélovala vlastnictvi pozemku a stavby a nova Uprava v NOZ stoji na prin-
cipu opacném a povazuje stavbu za souc€ast pozemku, bylo tfeba ucetni pfedpisy
upravit tak, aby byly pozemek a stavba oddéleny. Nékteré nové instituty musely byt
do Ucetnich i danovych predpist pfidany — jedna se zejména o ponékud kontroverz-
ni svéfenské fondy (§ 1448-1474 NOZ).

Zmény a novinky NOZ

Autofi NOZ se nechali pfi praci na zakoniku inspirovat velkou spoustou zdroja. Jednim
z hlavnich vzor( slouzil vSeobecny zakonik ob&ansky z roku 1811 (ABGB — Allgemeine
Birgerliches Gesetzbuch), ktery na naSem uzemi v nékterych svych Castech pla-
til az do roku 1950, kdy byl nahrazen tzv. stfednim ob&anskym zé&konikem (zékon
€. 141/1950 Sb.); v casti tykajici se sluzebni smlouvy platil ABGB na nasem tzemi
dokonce aZz do roku 1965. Pravé inspirace v pravni normé z pfelomu osmnactého
a devatenactého stoleti je jednim z dlvodu pro zvlastni styl jazyka a pojma v NOZ.

NOZ zavedl pro velkou fadu institutd nové pojmy, pfipadné zavedenym pojmam pfiklada
nové vyznamy. Neznamena to, ze by ucetnictvi nutné muselo opustit svou dosavadni
terminologii; je ale nutné brat v potaz, Ze stejny pojem muZe znamenat néco jiného
pro ob&anské pravo a néco jiného pro ucetnictvi. Jednou z nejmarkantné&jSich zmén je
pojem zavazek. NOZ chape tento pojem v SirSim slova smyslu, nez jak byl chapan dfive.

15



1320

§ 1721 NOZ

1325

1330
§502NOZ

§ 2716 anasl.
NOZ

1340

1350

1320-1350 NOZ - HLAVNI ZMENY A JEJICH DOPADY DO UCETNICTVI

Zavazkem se rozumi jak ¢ast opravnéni (pohledavka), tak i ¢ast povinnosti
(dluhu). To je patrné z ustanoveni § 1721 NOZ, které zni: Ze zavazku ma
véfitel vici dluzniku pravo na urcité pinéni jako na pohledavku a dluznik ma
povinnost toto pravo spinénim dluhu uspokojit. Dluh je tedy to, co mé dluznik
ze zavazku plnit, zavazek je naproti tomu oznaceni vztahu mezi véfitelem
a dluznikem.

Zavazek v ob&anském zakoniku je tedy né¢im jinym nez ucetni kategorii zavazku, jak
je ostatn& zmifiovano i v diivodové zpravé zakonného opatfeni, které méni ZU. Proto
neni pIn& pochopitelné, pro& zakonodarci upravili § 2 ZU tak, Ze jej doplnili o pojem
dluh: ,Uéetni jednotky Gctuji o stavu a pohybu majetku a jinych aktiv, zavazki véetné
dluhd a jinych pasiv, dale o nakladech a vynosech a o vysledku hospodareni.”

V této souvislosti je tfeba uvést jesté jeden pojem, a tim je dospélost. NOZ totiz
hovofi o dospélosti dluhu, ¢imz mysli to, co zname spiSe pod pojmem splatnost.
Napfiklad v § 641 NOZ hovofi o promi¢eni jednotlivych dil€ich pInéni, ktera se stala
dospélymi, § 1315 NOZ hovofi o ujednanich, ktera jsou zakazana v zastavni smlou-
vé, dokud zajistény dluh nedospéje a;.

DalSim pojmem, ktery stoji za zminku, je zavod (obchodni zavod).

Zavod (obchodni zavod) je definovan jako organizovany soubor jméni, kte-
ry podnikatel vytvofil a ktery z jeho vile slouzi k provozovani jeho €innosti.
Pojmem obchodni zavod je nahrazen termin podnik. Podle divodové zpravy
novy pojem zavod lépe odpovida skute€nému vyznamu obsahu slova podnik
a bude tak Iépe vyhovovat praxi, a to zejména v navaznosti na poZadavky
evropského prava.

Ponékud nestastnym terminem je spole€nost. Nedtastnym proto, Ze znamena néco
jiného pro NOZ a pro ZOK.

NOZ hovofi o spole¢nosti jako o zvlastnim smluvnim typu, jehoz jadrem je
sdruzeni nékolika osob jako spole¢nikl za spole¢nym ucelem ¢innosti, nebo
véci. Pojmem spole€nost se tedy rozumi sdruzeni osob bez pravni subjek-
tivity podle § 829 a nasledujicich starého OZ. Neoznacluje tedy pravnickou
osobu, jak by se i na zakladé b&Zné uzivané terminologie mohlo zdat, nybrz
jeden z typl smiuv.

Urcity problém vSak nastava pfi pohledu do ZOK, ktery ve svém § 1 odst. 1 Fika, ze
obchodnimi korporacemi jsou obchodni spoleénosti (dale jen ,spolecnost”) a druz-
stva. Autofi ZOK totiz také pracuji s pojmem spolecnost, ale zapomnéli na to, ze
v NOZ je termin pouzit pro néco jiného. Pojem spolec¢nost v ZOK znamena zkratku
terminu obchodni spole¢nost (vefejnou obchodni spole¢nost, komanditni spolec-
nost, spole¢nost s ru€éenim omezenym a akciovou spole¢nost).

ZU, ale i ostatni ptedpisy, zejména dafiového prava, byly novelizovany tak, aby na-
dale obsahovaly pojem spole€nici sdruzeni ve spole¢nosti, a to namisto dfivéjSiho
pojmu ,u€astnici sdruzeni“. Naopak tam, kde dfive bylo v zakoné& upraveno pravidlo
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tykajici se spole¢nosti a druzstev ve smyslu pravnickych osob, bylo tfeba pojmy zmé-
nit na ,obchodni korporace” [napf. § 3 odst. 3, nebo § 3 odst. 4 pism. e) ZU].

K dllezitym pojmum také patfi pravni osobnost a svépravnost. Tyto pojmy na-
hrazuji dfivéj$i zpUsobilost k praviim a zplsobilost k pravnim ukonim. Jejich obsah
je s minulou Upravou totozny, v pfipadé pravni osobnosti jde o schopnost pouhou
vlastni existenci byt subjektem prav a povinnosti (i ro¢ni dité mize dédit, vlastnit ma-
jetek). Svépravnosti naopak nabyva ¢lovék postupné, v Uplném rozsahu zpravidla
dosazenim véku 18 let (ro¢ni dité nebude svépravné ke koupi majetku, starsi dité jiz
k urcité koupi jiz ano atd.). Obsah téchto kategorii tedy zlstal nezménén, nova jsou
pouze pojmenovani.

3.1 Véc

Nova pravni Uprava zavedla definici pojmu véc. Oproti minulé pravni Upravé, ktera
véci pouze rozdélovala podle druhu, ustanoveni § 489 NOZ vymezuje pojem véc
v pravnim smyslu jako co vSe, je rozdilné od osoby a slouzi potrebé lidi.

Véc je definovana velmi Siroce a da se fici, ze véci podle nové pravni Upravy
je cokoliv, co neni ¢lovék nebo pravnicka osoba a je néjak uzite¢né, popfi-
padé ovladatelné. Siroka definice véci byla pfijata zejména z dlivodu, aby
odpadly problémy jak charakterizovat nehmotné statky typu prav duSevniho
vlastnictvi (patenty, licence atd.). Véci tedy mlze byt témérf cokoliv, a z toho
dlvodu je napfiklad i pohledavka véci (je odliSna od osoby a slouzi potfebé
lidi). Véci je proto ve smyslu NOZ jakékoliv aktivum.

Skutec€nost, Ze je pojem ,véc* vymezen velmi Siroce, je dulezita pro dalsi vyklad,
zejména pro pravidlo ,stavba je soucast pozemku“ a pro novinku, kterou je pravo
stavby. NOZ déli véci, stejné jako tomu bylo v minulé pravni Gpravé, na hmotné
a nehmotné, movité a nemovité, pfiCemz kazda z véci je zafaditelna vzdy do jedné
ze skupin (hmotna movita nebo hmotna nemovita, nehmotna movita, nebo nehmot-
na nemovitd). Je vyslovné stanoveno, ze zivé zvife neni véci, ale pfiméfené se na
néj uziji pravidla pro véci, obdobné je to i u ovladatelnych pfirodnich sil, se kterymi
se obchoduje, na které se uZiji ustanoveni pro véci hmotné. Pfehledné déleni je
uvedeno v nasledujicim diagramu:

Zivé zvite
neni véci, ustanoveni o
vécech se poutiji obdobn& Vécv
jenv rozsahu, ve kterém to P
neadporuje jeho povaze pravnim

smyslu

obdobné

Ovladatelné
pfirodni sily,

se kterymise | piméfend Hmotna Nehmotna
obchoduje Yl fo
pFim&Fené poutit! ovladatelnd ¢ast prava, jejichz
ustanoveni o vécech vnéjsiho svéta, kterd ma povaha to pfipousti
hmotnych povahu samostatného a jiné véci bez
predmétu hmotné podstaty
N ita s
emovita Movita
pozemky, podzemni stavby o
se samostatnym Gcelovym veskeré dalsi véci,
uréenim, jako? i vécna at je jejich podstata
préva k nim, prava, ktera hmotna nebo
za nemovité véci stanovi nehmotna
zdkon
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V ramci ustanoveni, kterd se vénuji pojmu ,véc*, nalezneme také pojem ,obchodni
zavod (zavod)“. Ma se za to, Ze zavod tvofi vSe, co zpravidla slouzi k jeho provozu.
Je charakterizovan jako véc hromadna (soubor jednotlivych véci nalezejicich téze
0sobé&, povazovany za jeden pfedmét a jako takovy nesouci spole€¢né oznaceni).
V souvislosti se zavodem je tfeba zminit jesté jeden pojem a tim je obchodni tajem-
stvi. Vzhledem k Siroké definici pojmu véc, je i tajemstvi véci.

Obchodni tajemstvi je charakterizovano jako konkurenéné vyznamné, ur-
Citelné, ocenitelné a v pfislusnych obchodnich kruzich béZzné nedostupné
skutecnosti, které souviseji se zavodem a jejichz vlastnik zajisStuje ve svém

zajmu odpovidajicim zpasobem jejich utajeni.

Mezi véci jsou fazeny také cenné papiry. Vzhledem k tomu, ze NOZ zrusil ZCP, jsou
cenné papiry upraveny § 514 az § 554 NOZ. Zakladni principy a pravidla, ktera se
na né vztahuji, zdstavaji zachovany.

NOZ se vratil k zasadé ,stavba je soucast pozemku® (nékdy také tzv. superficialni
zasada). Stejné pravidlo platilo na naSem uzemi do padesatych let 20. stoleti a je
znamé také vétsiné evropskych statll. Pravidlo stavi na principu, Ze pokud je na po-
zemku zfizena stavba, je Zadouci, aby vlastnik pozemku i stavby byla jedna a tataz
osoba, jelikoz se potencialné predejde mnoha konfliktim. Zarover je to pravé po-
zemek, ktery je hmotnym nosi¢em stavby a oddélené vlastnictvi pozemku a stavby
proto jde proti pfirozené logice.

V pFipadé postaveni stavby na pozemku, se tato stavba stava jeho sou€asti. Stavba
je tak soucasti véci, kterou je pravé a jen pozemek. Neni tedy mozné chtit prodat
stavbu bez toho, aby byl prodan také pozemek pod ni (obdobné jako neni mozné
prodat napfiklad jen obrazovku, ktera je soucasti notebooku).

Pokud byl nékdo do 31. 12. 2013 vlastnikem jak pozemku, tak stavby na ném
zfizené, je za ucinnosti NOZ vlastnikem ,jen® pozemku, stavba je pak jeho soucasti.
Stavby, které byly do konce roku 2013 ve vlastnictvi jiného subjektu nez vlastnika
pozemku, se automaticky nestaly s uc¢innosti NOZ souéasti pozemku. Takova stav-
ba je nadale samostatnou nemovitou véci.

S cilem, aby v budoucnu doslo k tomu, Ze se stavby stanou ¢asti pozemku, vzniklo
dnem uginnosti NOZ predkupni pravo vlastniku stavby k pozemku a naopak. Kdyko-
liv tedy bude chtit vlastnik pozemku ¢i stavby svoji véc prodat, bude mit povinnost
nabidnout ji ke koupi vlastniku stavby ¢€i pozemku.

Toto pravidlo nepfinasi vétsi problémy v ob&anském pravu, musely se s nim ale vy-
rovnat Uc¢etni a danové predpisy, a to zejména pro Ucely odpish. Vzhledem k tomu,
Ze stavba je do budoucna soucasti pozemku a samostatnou vé&ci je jen a pouze po-
zemek, nebylo mozné ponechat bez dal$iho v platnosti pravidlo, které by vylu¢ovalo
pozemky z odpisovani. V tomto sméru byla pak ve VPU upravena definice dlouho-
dobého hmotného majetku v § 7, ktery nové definuje obsah rozvahové polozky ,po-
zemky“: ,, PoloZka ,B.Il. 1. Pozemky* obsahuje pozemky bez ohledu na vysi ocenéni,
pokud nejsou zbozZim (§ 9 odst. 5). Tato polozka neobsahuje soucasti pozemku,
které jsou odpisovany a vykazuji se jako majetek nebo jeho casti v polozkach ,B.II.2.
Stavby”, ,B.1l.4. Péstitelské celky trvalych porostu*“a ,B.1l.6. Jiny dlouhodoby hmotny
majetek” podle odstavce 6 pismene a)*.
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UPOZORNENI

Vzhledem k tomu, Ze si tGcetni predpisy pro své ucely definovaly pojem ,po-
zemek” tak, Ze pod néj nebude spadat pojem ,stavba“, pak nadale budou
stavby na pozemku pfedmétem odpisti, zatimco pozemek nikoliv. Udetni
pfedpisy vazi pojem stavba (stejné jako tomu bylo do konce roku 2013)
na definici v zakoné ¢&. 50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon). Pro ucetni Ucely se tedy z hlediska odpist nic neméni,
jen byl tento zavér treba legislativné upravit do ucetnich predpist (kde doslo
k pravnimu ,oddéleni“ pozemku a stavby).

Derivatem pravidla ,stavba sou¢ast pozemku* je novy institut, ktery vSak nase pravni
Uprava opét znala i v minulosti, a tim je pravo stavby. Pravo stavby fesi situaci, kdy
nékdo bude chtit mit stavbu &i stavét na pozemku, ktery nevlastni. K takové situaci
muze dojit v pfipadé, kdy napfiklad nebude mit stavebnik zajem na tom, aby kou-
pil pozemek, pfipadné nebude disponovat dostate€nym majetkem k tomu, aby ho
koupil. MzZe se jednat i o situaci, kdy vlastnik pozemku nebude chtit svij pozemek
prodat, ale nebude mu vadit mit ho zatiZzen pravé pravem stavby.

Pravo stavby je definovano jako opravnéni stavebnika mit na povrchu po-
zemku stavbu. Jedna se o opravnéni stavét na cizim pozemku, pfipadné
0 moznost mit na cizim pozemku stavbu. Dulezity zaveér je, Ze tato stavba
potom nebude soucasti pozemku, ale bude ve vlastnictvi toho, komu pravo
stavby nalezi, tedy tzv. stavebnika.

Pravo stavby se zpravidla zfidi smlouvou uzavienou mezi vlastnikem pozemku
a stavitelem. V této souvislosti je potfeba upozornit na jednu dulezitou véc, ktera
souvisi také s vySe popsanou definici pojmu ,véc* v pravnim smyslu. Pravo stavby
je oznac¢eno za nemovitou véc.

Jako takové je evidovano v katastru nemovitosti. Véci je tedy jiZ samo pravo stavby.
Pokud (a nemusi k tomu v praxi viibec dojit, byt zpravidla dojde) je na pozemku
v ramci prava stavby postavena stavba, pak se stane soucasti prava stavby. Na prv-
ni pohled se to mGze zdat komplikované, NOZ ale stoji na pravidlu, které by se dalo
shrnout tak, Ze stavba méa byt vzdy sou&asti né€eho. V idealnim pfipadé to bude
soucast pozemku (superficialni zasada); v pfipade, Ze se chceme vyhnout tomuto
dasledku, mGzeme si zfidit vySe uvedené pravo stavby a vystavéna stavba se pak
stane soucasti prava stavby, které je, stejné jako pozemek, nemovitosti.

Charakteristickym znakem prava stavby je jeho doCasnost.

Mize byt zfizeno jen jako do€asné, s maximalni délkou trvani 99 let (je mozné
délku trvani prodlouzit). Délka trvani prava stavby se zapiSe do vefejného seznamu
(katastru nemovitosti). Po skon&eni trvani prava stavby pak stavba pravné splyne
s pozemkem a stane se jeho soucasti. Je proto véci smluvnich stran, které pravo
stavby zfidily, aby se dohodly, co s takovou stavbou nasledné (pokud na pozem-
ku i po 99 letech bude). Zejména pujde o to, zda stavebnik bude mit povinnost
stavbu odstranit, nebo zda vlastnik pozemku poskytne za stavbu, ktera k jeho po-
zemku pfirostla, stavebnikovi Uplatu a podobné. Nedohodnou-li se, pak se bude
aplikovat pravidlo § 1255 NOZ: ,,Neni-Ii nic jiného ujednano, da vlastnik stavebniho
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pozemku stavebnikovi pfi zaniku prava stavby uplynutim doby, na kterou bylo zfize-
no, za stavbu nahradu. Nahrada ¢ini polovinu hodnoty stavby v dobé zaniku prava
stavby, ledaze si strany ujednaji jinak.“

Ugetni predpisy se s pravem stavby vyrovnaly tim zptsobem, Ze se bude vykazovat:

- v kategorii samostatny dlouhodoby hmotny majetek pod polozku ,Stavby“
v pfipadé, Zze neni zamérem ucetni jednotky realizovat stavbu vyhovujici pravu
stavby (napfiklad chce jen zabranit nékomu jinému, aby na dotyéném pozemku
stavél);

- jako soucast ocenéni stavby v pfipadé&, kdy je cilem Uc€etni jednotky stavbu
realizovat, tedy na pozemku opravdu stavét;

- jako zbozi v polozce ,C.I. Zasoby*, v pfipadech, kdy ucetni jednotka bude pravo
stavby mit jako majetek uréeny k obchodovani (pravo stavby je nemovita véc, je
proto mozné jej prodat, sménit atd.).

Vzhledem k docasnosti prava stavby a také k tomu, Ze i pravo stavby je véci, bylo
nutno upravit pravidla pro jeho odpisovani. Uéetn& se ma odpisovat po dobu, na kte-
rou je sjednano. V pfipadé&, Ze pravo stavby bude sou&ésti ocenéni stavby, odpisy
prava stavby se promitnou v ramci odpist dané stavby. Je nutné zohlednit délku
trvani prava stavby a predpokladanou délku uzivani stavby, ktera je soucasti prava
stavby.

Pravo stavby mUZe byt zfizeno Uplatné (hovofi se o tzv. stavebnim platu) ¢i bezplat-
né. Ucetné patrné bude délat problém ocenéni bezplatného prava stavby.

Soucasti véci je vSak také to, co je zapusténo ve zdech stavby, ktera je soucasti
pozemku, nebo zapusténo v pozemku. Toto na prvni pohled neSkodné ustanoveni
vSak bude mit pravdépodobné velky dopad.

PRIKLAD

Méjme stavbu, ktera je soucasti pozemku (popfipadé prava stavby). V této stavbé
budeme mit néjaky stroj (vyrobni linku), ktery je pevné zapustén do dané stavby. Podle
zminovaného ustanoveni je i takova vyrobni linka souéasti stavby, ergo soucasti po-
zemku (prava stavby). Problém nastava v momentég, kdy vyrobni linka bude patfit pod-
nikateli A, ktery ma pozemek/pravo stavby (jehoz soudasti je i stavba) pouze pronajat
od osoby B. Podle zakonné upravy se totiz v momenté instalace vyrobni linka stane
soucasti stavby a tim i pozemku, a pfipadne do vlastnictvi majiteli B. Tomuto zavéru je
mozné se vyhnout jediné za pouziti ustanoveni § 508 NOZ: ,Stroj nebo jiné upevnéné
zafizeni (déle jen ,stroj“) neni soucasti nemovité véci zapsané do verejného seznamu,
byla-li se souhlasem jejiho vlastnika zapséna do téhoz seznamu vyhrada, Ze stroj jeho
vlastnictvim neni.”

Aby stroj byl nadale ve vlastnictvi puvodniho majitele, je tfeba ucinit tzv. vyhra-
du stroju, tedy do katastru nemovitosti nechat zapsat Udaj o tom, Ze stroj nebude
soucasti stavby a pozemku. Pro nové instalovana zafizeni a stroje je tedy nezbyt-
na uprava najemnich smluv v popsanych pfipadech tak, aby obsahovaly povinnost
vlastnika pozemku (stavby) zapsat do katastru nemovitosti tuto vyhradu. U stavaji-
cich strojli zabudovanych ve stavbach/pozemcich nékoho jiného neni podle prevla-
dajiciho vykladu nutné tfeba vyhradu ucinit, byt pro pravni jistotu obou stran to jisté
nebude na Skodu.
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